( ed e m Centro de Estudios para el Desarrallo
Economico Metropolitano

Informe sobre la actividad comercial en
la Ciudad de Buenos Aires

Tasa de Ocupacion de
Locales Comerciales en
los Principales Ejes

comerciales

Informe N2 39 Septiembre de 2005

‘i;'} Cedem | ==



Jefe de Gobierno
ANIBAL IBARRA

Vice Jefe de Gobierno
JORGE TELERMAN

Secretario de Produccion, Turismo y Desarrollo Sustentable
EDUARDO EPSZTEYN

Subsecretario de Produccion
GUSTAVO SVARZMAN

Director del CEDEM
PABLO PERELMAN



El presente informe ha sido elaborado por el CEDEM, Centro de Estudios
para el Desarrollo Econémico Metropolitano de la Secretaria de
Produccioén, Turismo y Desarrollo Sustentable del Gobierno de la Ciudad
de Buenos Aires.

Las distintas ediciones de este informe se encuentran disponibles en
Internet:

www.cedem.org.ar y www.buenosaires.gov.ar/cedem

Direccién: Pablo Perelman

Consultores: Sergio Braticevic, Patricia Fernandez, Santiago Juncal,
Mariela Molina, Maria José Pérez de Arrilucea, Paulina Seivach, Cecilia
Vitto y Marcelo Yangosian.

Asistente: Anahi Costaguta
Relevadores: Tomas Barbadori y Enrique Pacheco

Disefio Grafico Tapa: Sabrina Caramelo



1. Resumen Ejecutivo

2. Ocupacion de Locales Comerciales en la Ciudad de Buenos Aires

2.1. Evolucion de la Tasa de Ocupacion Comercial General

2.2. Tasas de Ocupacion segun Zonas Geograficas

2.2.1. Tasas de Ocupacion en la Zona Norte

2.2.2. Tasas de Ocupacion en la Zona Centro

2.2.3. Tasas de Ocupacion en la Zona Sur

2.2.4. Tasas de Ocupacién en la Zona Oeste

3. Nuevos ejes comerciales relevados

4. Tasas de Ocupacion en las Areas Comerciales Tematicas

5. Aperturas y cierres de locales comerciales

6. Analisis de la Actividad de los Locales Comerciales

7. Anexo metodoldgico

11

14

17

19

22

26

27



El presente informe contiene los resultados del
relevamiento realizado durante el mes de

septiembre en 34 ejes comerciales de la Ciudad de
Buenos Aires. El estudio de esta muestra -que
corresponde a una parte de las areas comerciales
mas importantes de la Ciudad - permite obtener una
serie de indicadores sobre el desarrollo de la

actividad comercial de la Ciudad y comparar su
evolucion en las distintas zonas de la misma.

En el mes de septiembre se relevaron en 31 ejes
comerciales 6252 locales, de los cuales 356 se
encontraban vacios', lo que implicé una tasa de
ocupacion de 94,3%°.

Observando las distintas zonas de la Ciudad de
Buenos Aires, se puede constatar que durante el mes
de septiembre la variacion interanual de la tasa de
ocupacion general fue positiva (0,4%). Vale destacar
que en la zona Centro este indicador sigue mostrado
las mayores variaciones positivas a lo largo de los
meses: en septiembre el crecimiento fue de 1,8%. La
zona Sur, por su parte, experimentd un incremento
interanual en el nivel de ocupacién de 1%. En las
zona oeste el crecimiento en relacion al afio anterior
fue de 0,1%, en tanto, en la zona norte la variacion
interanual fue negativa -0,6%.

La zona centro obtuvo por cuarto mes consecutivo un
record en la tasa de ocupacion comercial (96,1%). La
zona oeste, por su parte, obtuvo un leve incremento
en el nivel de ocupacidn alcanzando el 94,1% de los
locales ocupados. Tanto la zona Sur como la Norte
experimentaron un descenso en la tasa de ocupacion
comercial (-0,2 y -0,1 puntos porcentuales
respectivamente).

Al analizar la composicién segln actividad en los 31
ejes comerciales, se observa que el 25,37%

corresponde a “Prendas de vestir y textiles para el
hogar”, el segundo rubro en importancia es “Ventas

' Ver Anexo metodolégico.

2 Los indicadores que se mencionan en el
presente informe se elaboran sobre la base de
los 31 ejes de la serie histérica (Enero-Febrero
de 2003). Los tres ejes comerciales que no son
incluidos (Puerto Madero, Palermo y Las
Cafiitas) se tomaran en cuenta después de
transcurrido  un afio desde el primer
relevamiento (Marzo de 2004).

de muebles y articulos para el hogar y la oficina” con
el 8,19%, seguido por “Venta de calzado, cuero,
marroquineria, paraguas y afines” con el 7,24%,
mientras que “Restaurantes, bares, cafés y casas de
comida” participa con el 6,72%.
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO




2. OCUPACION DE LOCALES COMERCIALES EN LA CIUDAD DE

BUENOS A IRES.

2.1.EVOLUCION DE

La tasa de ocupacion comercial de los 31 ejes

comerciales relevados en el mes de septiembre es
de 94,3% y ha tenido un crecimiento interanual de
0,4%.

El grafico N° 1 nos permite observar la evolucién
de la tasa general desde febrero de 2003. Durante
ese periodo el indicador experimenté un

incremento de 5,3 puntos porcentuales, mostrando
un comportamiento donde se distinguen cuatro
sub-periodos. Los tres primeros, muestran un
crecimiento ininterrumpido, pero a diferent e
ritmo, mientras que en el cuarto se produce un

GRAFICO 1:

LA TASA DE OCUPACION GENERAL

amesetamiento: a) febrero-agosto de 2003, con
una suba de 2,9 puntos porcentuales; b)

septiembre-diciembre de 2003, con un incremento
de 1,6 puntos; c) febrero -junio de 2004, con un
aumento en la tasa de 1,4 puntos porcentuales; y
d) julio de 2004 -septiembre de 2005, donde se
registraron pequefias oscilaciones, destacandose el
mes de junio en el que la tasa de ocupacion
comercial alcanzé un record de 94,6%.

GENERAL. FEBRERO 2003-SEPTIEMBRE 2005
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CUADRO N°1: LocALES VACANTES Y TASAS DE OCUPACION SEGUN
JUNIO-SEPTIEMBRE DE 2005

ZONAS GEOGRAFICAS.

Tasa Tasa Tasa Tasa
rona VRIS oo VNS dulio VRENES eoste JIEANGE, seniemore
Centro 36 95,3 35 95,4 31 95,9 30 96,1
Norte 25 97,1 24 97,2 33 96,2 34 96,1
Sur 118 93,4 119 93,3 122 93,2 124 93,0
Oeste 158 94,4 167 94,1 170 94 168 94,1
Total 337 94,6 345 94,5 356 94,3 356 94,3

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

2.2. TASAS DE OCUPACION SEGUN ZONAS GEOGRAFICAS

El grafico N° 2 muestra la evolucion de las tasas de
ocupacion segln zonas desde febrero de 2003. Se
destaca la zona Centro que experimenta por cuarto
mes consecutivo un record en la tasa de ocupacion
al encontrarse ocupados el 96,1% de lo locales
relevados. Asimismo, la zona Centro obtuvo el mayor
crecimiento interanual de las zonas investigadas
(1,8%). Durante el afio 2004, esta zona fue la que
mostré el mayor incremento de toda la Ciudad (ver
grafico N°2) y durante el 200 5 es la que viene
experimentando el crecimiento interanual mas
elevado.

La zona sur sufrié el descenso de su tasa de
ocupacion comercial por cuarto mes consecutivo
llegando al 93% de los locales ocupados. A pesar de
esta pequefia caida el crecimiento inter anual es
positivo (1%).

Por su parte, la zona Oeste exhibe pequefias
oscilaciones en la tasa de ocupaciéon comercial lo
que nos permite hablar de un amesetamiento de

esta zona que alcanzé en el mes de septiembre una
tasa de ocupacion de 94,1%.

En tanto, la zona Norte tuvo una tasa de ocupacion
comercial de 96,1%, lo que implica una variacion
interanual negativa (-0,6%). Cabe destacar que la
variacion interanual se realiza comparandose con la
alta tasa del mes de septiembre del afio 2004:
96,7%. (ver cuadro N° 2). El grafico N° 2 muestra
que la zona -que durante el 2003 creci6
sostenidamente- experimenta desde el 2004 y hasta
la actualidad leves oscilaciones en la tasa de
ocupacion. En lo que va de 2005 se observa que
desde el mes de marzo la tasa de ocupa cién del
norte venia creciendo, alcanzando el méximo nivel
del afio en el mes de julio, cuando el 97,2% de los
locales se encontraban ocupados. En el mes de
septiembre la tasa de ocupacion descendid a 96,1%.



CUADRO N9 2:V ARIACION INTERANUAL DE LAs TAsAs DE
OCUPACION SEGUN ZONA GEOGRAFICA. JULIO-SEPTIEMBRE DE
2005

Tasa de ocupacion

Variacion Variacion Variacion

Zonas Jul-04 Jul-05 interanual Ago-04 Ago-05 interanual Sept-04Sept-05 interanual
(%) (%) (%)
Centro 94 95,4 15 93,8 95,9 2,2 94,4 96,1 1,8
Norte 97,4 97,2 -0,2 96,7 96,2 -0,5 96,7 96,1 -0,6
Sur 92,2 93,3 1,2 92 93,2 1,3 92,1 93,0 1,0
Oeste 94,5 94,1 -0,4 94,1 94 -0,1 94,0 94,1 0,1
Total 94,2 94,5 0,3 93,8 94,3 0,5 93,9 94,3 0,4

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

GRAFICO N° 2: TAsSA DE OcuPACION COMERCIAL SEGUN ZONA
GEOGRAFICA FEBRERO 2003-SEPTIEMBRE 2005

Fuente: CEDEM,
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Secretaria de Produccién, Turismo y Desarrollo Sustentable, GCBA, en base a relevamiento propio




2.2.1. TASAS DE OCUPACION EN LA ZONA NORTE

La zona norte observé en el mes de septiembre una
tasa de ocupacion comercial de 96,1% descendiendo
0,1 puntos porcentuales con respecto al mes
anterior.

En el eje Triunvirato la tasa de ocupa cién cay6 en
0,9 puntos porcentuales con relacién a agosto. Es

notable la gran rotacion que hay en este eje ya que
se han producido la apertura de 5 locales al tiempo
que han cerrado 4, como asi también algunos locales
que se encuentran vacantes se estan transformando
en viviendas. Cabe mencionar que en este eje se

En tanto, Recoleta tuvo un incremento interanual en
la tasa de ocupacion de 1% manteniendo la tasa de
los 2 Gltimos meses.

El eje ubicado sobre la Avenida Cabildo ha

mantenido la tasa del mes de agosto (96,6%). A

pesar de este aparente estancamiento, cabe

destacar que se han producido cambios en el estado
ocupacional de 9 de los locales relevados.

Por su parte, el eje Santa Fe registra un crecimiento
interanual de un punto porcentual, al tiempo que
incremento el nivel de ocupacion comercial respecto

estan realizando las obras para la construccién de la del mes anterior 0,5 puntos porcentuales.

nueva estacion de subterraneos de la linea B: la
estacion Echeverria.

CUADRO N°3:TAsA DE OcuPACION COMERCIAL EN LA ZONA
NORTE JUNIO- SEPTIEMBRE 2005

Diferencia
Densidad Tasa de Tasa de Tasa de Tasa de intermensual
Eies comercial ocupacién ocupaciéon ocupacion ocupacion agosto-
J (comercios junio julio agosto septiembre septiembre
por frente) (%) (%) (%) (%) (puntos
porcentuales)
Triunvirato 16,1 95,7 95,7 94,6 93,7 -0,9
Recoleta 7,9 95,5 96,4 96,4 96,4 0,0
Santa Fe 14,3 98 99,5 97,5 98 0,5
Cabildo 16,4 98,3 97,3 96,6 96,6 0,0
Total 13,9 97,1 97,2 96,2 96,1 -0,1

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

CUADRO N©° 4: V ARIACION INTERANUAL EN LA ZONA NORTE-
SEPTIEMBRE

Tasa de Tasa de L
Eies ocupacién ocupacién i\é?élrzcnll?anl
J septiembre septiembre (%)

04 (%) 05 (%)

Triunvirato 97,3 93,7 -3,7
Recoleta 95,4 96,4 1
Santa Fe 97 98 1
Cabildo 96,6 96,6 0

Total 96,7 96,1 -0,6

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO



GRAFICO N°3: VARIACION DE LA TAsA DE OCUPACION EN LA
ZONA NORTE. ENERO 2003-SEPTIEMBRE 2005.
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

2.2.2. TASAS DE OCUPACION

En el mes de septiembre la tasa de ocupacion
comercial de la zona centro alcanz6 un nuevo
record ya que el 96,1% de los locales relevados se
encontraron ocupados.

El eje Florida mantuvo en el mes de septiembre la
tasa de ocupacion comercial de 97,1%. Asimismo,
este eje obtuvo un crecimiento interanual de 1,5%.

Por su parte, el eje Libertad obtuvo este mes la
misma tasa de agosto: 96,9%, éste eje

tradicionalmente se caracteriz6 por abruptas
oscilaciones de su tasa de ocupacion ® La variacion
interanual fue la mayor de la zona céntrica de
3,3%.

La tasa de ocupacion del eje Microcentro fue de
91,3% manteniendo de esta forma la tasa del mes
anterior. Respecto con el afio pasado se ha
producido un leve crecimiento (0,1%).

3 Este hecho esta relacionado con que el eje esta

compuesto por locales de pequefio tamafio y bajo costo
de alquiler, dedicados al rubro de joyeria y relojeria

COMERCIAL EN LA ZONA CENTRO

En tanto, Corrientes y Callao alcanzé en el mes de
septiembre una tasa de ocupacion de 96,6% tras la
apertura de 2 locales: una casa de venta de regalos
y una casa de fotografia. De esta forma Corrientes
y Callao obtuvo el mayor crecimiento interanual de
la zona (0,6%).



CUADRO N° 5:TAsAs DE OCUPACION

SEPTIEMBRE DE 2005

EN LA ZONA CENTRO JUNIO-

Diferencia
Tasa de Tasa de Tasa de Tasa de intermensual
Eie Densidad ocupacién ocupacion ocupacién ocupacion agosto-
J comercial junio Julio agosto septiembre septiembre
(%) (%) (%) (%) (puntos
porcentuales)
Microcentro 6,4 90,4 90,4 91,3 91,3 0
Libertad 22,8 97,4 96,5 96,9 96,9 0
Corrientes y
Callao 12,6 96 95,5 96 96,6 0,6
Florida 17,1 95 96,7 97,1 97,1 0
TOTAL 13,5 95,3 95,4 95,9 96,1 0,2

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,

GCBA,

CUADRO N°6: VARIACION

SEPTIEMBRE

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

INTERANUAL EN LA ZONA CENTRO -

Tasa de Tasa de Variacion

Eje ocupacion ocupacion interanual
septiembre 04 septiembre 05 (%)
Microcentro 91,2 91,3 0,1
Libertad 93,8 96,9 3,3

Corrientes y

Callao 95,5 96,6 1,2
Florida 95,7 97,1 1,5
TOTAL 94,4 96,1 1,8

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,

GCBA,

El grafico N° 4 muestra que, desde enero de 2003,
Corrientes y Callao ha sido el eje de mayor
crecimiento de la zona, aumentando 8,8 puntos
porcentuales entre puntas.

El eje Libertad ha tenido wuna evolucion mas
atenuada con un crecimiento entre puntas de 4,9
puntos porcentuales.

Florida, por su parte, experiment6 una leve alza
entre puntas (su tasa comienza con 94,9% y cierra
el periodo con 97,1%). Esta ultima tuvo, a partir de
mayo de 2003, 10 meses seguidos de caida, la que
se revirtio aceleradamente a partir de abril de

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

2004. En noviembre de 2004 la ocupacion trep6 a
97%, marcando un nuevo cambio de tendencia:
desde ese momento la tasa descendid 2 puntos
porcentuales interrumpiéndose esta ca ida en el
mes de julio donde la tasa llegd a 96,7% vy

alcanzando finalmente en los meses de agosto y
septiembre el record de la ocupacion al

encontrarse abiertos el 97,1% de los locales de este
eje.

En tanto, durante todo el periodo analizado, la
tasa de Mi crocentro aumenté 3,4 puntos
porcentuales.



GRAFICO N° 4: VARIACION DE LA TASA DE OCUPACION EN LA
ZONA CENTRO. ENERO 2003-SEPTIEMBRE DE 2005
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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Tasas de Ocupacion Zona Centro-Septiembre 2005
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

2.2.3. TASAS DE OCUPACION COMERCIAL EN LA ZONA SUR

La tasa de ocupacién comercial de la zona Sur
descendi6 0,2 puntos porcentuales respecto al mes
de agosto alcanzando una tasa de 93%.
Tradicionalmente el sur ha presentado un
panorama muy heterogéneo en lo referido a su
ocupacion comercial. En el Gltimo mes se observan
2 ejes que han incrementado sus tasas, 4 que han
descendido y 4 que se han mantenido sin cambios.

En el mes de septiembre el eje comercial ubicado
en Flores Sur sufrié un incremento en su tasa de
ocupaciéon de 1,3 puntos porcentuales, de esta
forma, la tasa de ocupacion fue de 94,7%. El
segundo crecimiento de la zona lo protagoniz6 el
eje que se localiza en Constitucion, cuya tasa
registr6 una suba de 1,2 puntos porcentuales
alcanzando un record histérico desde la realizacion

del relevamiento, mientras que obtuvo la variacion
interanual mas elevada del sur (7, 6%).

Al interior del grupo de ejes que descendieron su
tasa de actividad, el corredor de la Avenida S&enz
descendié su tasa en 1,1 puntos porcentuales.
Mientras tanto, Villa Lugano, Avenida Patricios y
Mataderos también registraron descensos, aunque
por debajo del punto porcentual.

Un tercer grupo de ejes no experimentaron
cambios en la tasa de ocupacién, los mismos son:
Parque Patricios, Defensa, Montes de Oca y
Alberdi. De estos cuatro ejes, tres manifestaron
crecimiento interanual, entre los que se destaca el
eje de Alberdi (2,7%).

11



CUADRO N©° 7: TAsAs DE OcupPAcCION COMERCIAL EN LA ZONA
SUR -JUNIO-SEPTIEMBRE 2005
Soen:zlrg?adl Tasa de Tasa de Tasa de Tasa de in?tlefren:irrlgluaal
Eje (comercios oc?ﬁr?icolon ocujﬁiai((:)mn ocaugpoasct|(§)n soecputri):ﬁ\It?rne (en puntos
por frente) porcentuales)
Parque Patricios 15 95,2 94,8 94,8 94,8 0
Defensa 12,2 95,4 95,4 94,9 94,9 0
Constitucion 14,3 92,4 92,4 92,4 93,6 1,2
Montes de Oca 6,8 95,5 95,7 96,5 96,5 0
Flores sur 15,1 93,4 93,4 93,4 94,7 1,3
Mataderos 14,6 93 93,6 92,7 92,3 -0,4
Villa Lugano 13,6 99,3 98,5 98,5 97,8 -0,7
Av. Patricios 9,9 83,8 82,3 81,6 81 -0,6
Saenz 17,5 92,8 93,5 93,5 92,4 -1,1
Alberdi 8,4 94 94 94 94 0
Total 12,4 93,4 93,3 93,2 93,0 -0,2
FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO.
CUADRO N©° 8: V ARIACION INTERANUAL EN LA ZONA SUR -
SEPTIEMBRE
Tasa de Tasa de
Eje ocupacion ocupacion Variacion
Septiembre  Septiembre interanual (%)
05 05
Parque Patricios 94,7 94,8 0,1
Defensa 92,9 94,9 2,2
Constitucion 87 93,6 7,6
Montes de Oca 98,1 96,5 -1,6
Flores sur 95,3 94,7 -0,6
Mataderos 93 92,3 -0,8
Villa Lugano 97,1 97,8 0,7
Av. Patricios 80,4 81 -0,3
Séenz 92,7 92,4 -0,3
Alberdi 91,5 94 2,7
Total 92,1 93 1

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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GRAFICO N° 5: TAsA DE OCUPACION EN LA ZONA SUR,

EJES

SELECCIONADOS, ENERO 2003-SeEPTIEMBRE 2005.
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE
GCBA, EN

El grafico N° 5 nos permite obtener una vision
global de la evolucién de la tasa de ocupacién en
algunos de los ejes de la zona Sur. Se observa que
la brecha existente en la tasa de ocupacion de los
ejes Constitucion y Avenida Saenz al inicio del
relevamiento (en enero de 2003) con respecto al
resto de los ejes de la zona en la actualidad ha
disminuido.

La tasa ha tendido a aumentar mucho mas
acentuadamente en el eje Constitucion donde el
ascenso fue de 16 puntos porcentuales.

Entre puntas, el eje Montes de Oca aumentd su
tasa de ocupacién en 0,1 puntos porcentuales.
Asimismo, Villa Lugano, que al iniciarse el

PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

relevamiento tenia una alta tasa de ocupacion
comercial, incrementd la misma en 1,5 puntos
porcentuales (de 96,3 % a 97,8%).

Por su parte, el eje Defensa ubicado en una zona
beneficiada por el aumento del turismo que se
vivio durante el periodo, experimenté un marcado
crecimiento de su tasa de ocupacion durante el
afio 2003, fendmeno que se revirtid parcialmente
durante el 2004 y que nuevamente esta cambiando
de tendencia a partir de febrero de este afio.
Alcanzé en el mes de agosto un incremento entre
puntas de 5,5 puntos porcentuales.

En tanto, el eje de la Av. Sdenz mostr6 un cambio
de tendencia similar al de Defensa. Durante 2003
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experiment6 un crecimiento (5 puntos
porcentuales) que se desacelerd al afio siguiente
(cuando creci6 apenas 0,5 puntos porcentuales).
Este eje muestra en los primeros meses de 2005
un estancamiento en la tasa de ocupaciéon en
torno al 90% y a partir de abril retoma el

crecimiento habiendo alcanzado en agosto un
maximo 93,5%, descendiendo en septiembre a
92,4%. De esta manera, se observa un incremento
entre puntas de 7,2 puntos porcentuales.

Bl 4

Tasa de Ocupacion Zona Sur-Septiembre 2005

™~ &JW la Lugana

[
-

B—TlY

4 Kibamerras

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

2.2.4. TASAS DE OCUPACION COMERCIAL EN LA ZONA OESTE

La zona Oeste presenta una gran cantidad de ejes
(13) con una importante dispersion territorial y
diversidad en los perfiles socioecondmicos a los
que apuntan.

Durante el mes de septiembre la zona oeste
experimentd el incremento de su tasa de
ocupaciéon en 0,1 puntos porcentuales con
respecto al mes anterior, alcanzando un nivel de
94,1%.

Los cambios positivos del periodo (ver cuadro N°
9) se produjeron en los ejes: Cuenca (1,1 puntos
porcentuales), Cérdoba y Avellaneda con 0,9

puntos porcentuales, Pueyrredén, Liniers y
Warnes (con 0,4 y 0,3 puntos porcentuales
respectivamente).

En cambio, los ejes que experimentaron
descensos son Belgrano, Devoto, Caballito,

Corrientes y Scalabrini Ortiz, y Flores.

Por su parte, los que se mantuvieron sin cambios
son: Forest y Murillo.

14



CUADRO N©° 9: TaAsAas DE OcurPACION EN LA ZONA OESTE -MAYO-
SEPTIEMBRE 2005

Densidad Diferencia
comercial Tasa de Tasa de Tasa de Tasa de Tasa de intermensual
. } ocupacién ocupaciéon ocupacién ocupacion ocupacidén
Ejes (comercios mayo junio julio agosto septiembre (en puntos
por frente) porcentuales)
Belgrano 10,5 97,1 97,6 97,6 98,1 97,1 -1
Caballito 12,1 97,4 98,1 98,1 97,4 96,6 -0,8
Cordoba 12,7 95,2 96,9 95,2 94,8 95,7 0,9
Flores 15,5 94,4 94,5 94,5 95,1 94,5 -0,6
Pueyrredén 19,2 97,4 95,7 96,1 96,1 96,5 0,4
Forest 13,4 81 81,1 80,4 80,4 80,4 0
Avellaneda 25,4 96,3 96,1 96,1 96,1 97 0,9
Warnes 11,4 87,1 88,2 87,2 86,9 87,2 0,3
Cuenca 16,6 97,3 97,7 97,4 97 98,1 11
Devoto 16,4 95,5 95,4 94,9 94,9 93,9 -1
Liniers 15,5 88,6 89,1 91,1 91,1 92,1 1
Corrientes y
Scalabrini 13,7 94,4 94,4 92,7 92,7 91,9 -0,8
Ortiz
Murillo 55 96,7 97 97 93,9 93,9 0
TOTAL 14,3 94,2 94,4 94,1 94 94,1 0,1

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO.

CUADRO N©° 10: VARIACION INTERANUAL EN LA ZONA OESTE -
SEPTIEMBRE

| ocupacion  ocupacion | Variacion
Ejes septiembre septiembre (%)
04 05
Belgrano 97,1 97,1 0
Caballito 97,8 96,6 -1,2
Cdérdoba 95,2 95,7 0,5
Flores 94,8 94,5 -0,3
Pueyrredén 96,2 96,5 0,3
Forest 77,6 80,4 3,6
Avellaneda 97 97 0
Warnes 87,8 87,2 -0,7
Cuenca 96,6 98,1 1,6
Devoto 96,7 93,9 -2,9
Liniers 87,9 92,1 4,8
Corrientes y
Scalabrini 92,4 91,9 -0,5
Ortiz
Murillo 100 93,9 -6,1
TOTAL 94,1 94 -0,1

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO.
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GRAFICO N° 6: VARIACION DE LA TASA DE OCUPACION EN LA ZONA
OESTE, EJES SELECCIONADOS, ENERO 2003-SEPTIEMBRE 2005.
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
El grafico N° 6 permite observar la evolucién del
indicador en algunos de los ejes de la zona Oeste. El
eje Caballito obtuvo en el mes de septiembre una
tasa de ocupacion de 96,6%. Desde enero de 2003 la
tasa de ocupacion comercial aumentd 0,6 puntos

PRODUCCION,

TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,

porcentuales. Por su parte, el eje Devoto ha
interrumpido el crecimiento que sostuvo desde el
mes de diciembre de 2004 hasta marzo de este afio,
produciéndose  desde  entonces la  caida
ininterrumpida de la tasa que en septiemb re
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descendid al 93,9%. El eje Warnes obtuvo este mes
una tasa de 87,2%, lo que se traduce en un
incremento de 4,1 puntos porcentuales entre puntas
del periodo analizado.

Por su parte, el eje comercial Forest aumentd desde
el comienzo del relevamiento 18,3 puntos
porcentuales.

Mpa 0 Aperturas y Cierres Zona Oeste-Septiembre 2005

*  Aperturas

L] Cierres

A

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION,

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

TURISMO ¥ DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,

3. NUEVOS EJES COMERCIALES RELEVADOS

A partir del informe de marzo se agregaron 3 ejes
més a los 31 que se venian analizando: Palermo,
Puerto Madero y Las Cafiitas. Mas alla de sus
particularidades, las 3 zonas experimentaron un
importante crecimiento a lo largo de la década
pasada, desarrollando una gran oferta gastronémica
(en el caso de Palermo se observan ta mhién locales
de disefio e indumentaria), acompafiada de un
importante desarrollo inmobiliario y comercial.

Se considera a Las Cafiitas como la zona

comprendida entre la Av. Dorrego, la Av. del
Libertador, J. Newbery y la Av. Luis Maria Campos.
Entre los afios 1994 y 2004 esta porcién de la ciudad

experimenté un importantisimo aumento de los
locales de servicios: su numero pas6 de 112 a 248 en
esos diez afios. La mayor parte de este incremento
se explica por el desempefio de los locales

gastronémicos, que durante el mismo periodo
crecieron un 381% (pasando de 21 a 101). Dentro de
este rubro, los restaurantes experimentaron un
crecimiento de 529% (pasaron de 7 a 44) mientras
que las pizzerias lo hicieron en un 528% (de 2 a 14).
Estas cifras sirven para graficar los cambios que
transformaron a la zona en uno de los principales
centros gastrondmicos de la Ciudad. Para el analisis
de la evolucion mensual de la ocupacién comercial
que se presentara en los informes, se seleccionaron
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dos calles: Baez y Arce (entre Arguibel hasta J.
Newbery). En el relevamiento de septiembre se
detectaron 104 locales, de los cuales 6 estaban
vacios, alcanzando una tasa de ocupacion de 94,2%.
Vale destacar que el 32,7% de los locales relevados
pertenecen al rubro gastronémico.

La zona de Puerto Madero -delimitada por las calles
Eduardo Madero, Ingeniero Huergo, R. De Dellepiane
y Giralt y G. Gierson- fue declarada en 1996 como el
barrio portefio nimero 47. Durante la década pasada
este sector de la Ciudad experimentd un intenso

proceso de valorizacion inmobiliaria, acompafiado
por la construccion de hoteles, oficinas, edificios y
torres de departamentos para sectores de altos
ingresos y el florecimiento de locales de servicios

(principalmente  bares 'y restaurantes). Un

relevamiento realizado por el CEDEM durante el afio
2004 relevé 107 locales a la calle, de los cuales 79
(78,2%) pertenecian al sector servicios, y dentro de
ese subtotal, 56 eran locales gastronémicos. Para el
seguimiento mensual de la tasa de ocupacion

comercial de esta zona se han seleccionado los
locales ubicados sobre la Av. Alicia M. De Justo entre
Grierson y Elvira R. De Dellepiane. El relevamiento
realizado durante septiembre detecté 67 locales,
con una tasa de ocupacién de 94%. Los locales

dedicados a la gastronomia representan el 62,6%.

Por su parte, se denomina Palermo Viejo a la zona
comprendida entre la calle Paraguay y las avenidas

Scalabrini Ortiz, Cérdoba y Juan B. Justo. Al igual

que los dos ejes ya mencionados, Palermo Viejo

experimenté un proceso de desarroll o durante la
década pasada, que implicd un incremento de 64%
del nimero de locales a la calle entre 1994 y 2002:
pasaron de 758 a 1243. Al igual que en Las Caflitas,
el sector de mayor crecimiento fue el de Servicios,
que creci6 un 99% (pasando de 262 loca les en 1994 a
522 en 2002), con una importante incidencia de los
locales gastronémicos (pasaron de 58 a 190). El

sector comercial también tuvo un muy importante

crecimiento, que implicé un aumento del 55% en la
cantidad de locales (pasaron de 329 a 509). En esta
rama, los negocios de venta de prendas y accesorios
de vestir mas que cuadruplicaron su cantidad,

pasando de 20 a 84. Para el relevamiento mensual
se eligieron las calles Serrano -Borges (entre
Paraguay y Coérdoba) y El Salvador (entre Godoy Cruz
y Scalabrini Ortiz). En septiembre la tasa de

ocupacion lleg6 a 89,2%.

CUADRO N° 11: TASA DE OCUPACION DE PALERMO, LAS CANITAS Y
PUERTO MADERO AGOSTO-SEPTIEMBRE DE 2005

Tasa de Tasa de inljtleffn:?ezgluaal
Ejes ocupacion ocupacién (agosto-
agosto septiembre 9
septiembre)
Palermo 90,2 89,2 -1
Puerto Madero 94 94 0
Las Caiiitas 93,3 94,2 0,9

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION,

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
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4. TASAS DE OCUPACION EN LAS AREAS COMERCIALES TEMATICAS

Los ejes tematicos de la Ciudad de Buenos Aires
conforman un subgrupo dentro de la muestra
relevada para este estudio. Se los denomina
tematicos porque en los mismos, predomina un
determinado rubro comercial.

En el mes de septiembre se relevaron 1.847 locales
en 10 ejes tematicos, de los cuales el 65,6% de los
comercios reconocidos pertenecen al rubro principal
del eje correspondiente. Asimismo, 119 locales en
estos ejes se encuentran cerrados, por lo tanto, la
tasa de ocupacion de los ejes tematicos fue de
93,6%.

La tasa de ocupacion de 8 de los 10 ejes tematicos
relevados supera el 90%. El eje que mayor tasa de

ocupacidn posee es Belgrano, que registra 97,1% de
los locales ocupados con solamente 6 locales

vacantes. Este eje tiene como rubro predominante la
venta de muebles (69,8%).

El eje Libertad obtuvo en este mes una tasa de
96,9%, manteniendo el nivel del mes de agosto. Este
eje posee un altisimo porcentaje de locales
dedicados a la venta de joyeria, relojeria y audio
(87,2%).

Por su parte, el eje Murillo que tiene 33 locales, se
dedica principalmente a la venta de indumentaria de
cuero. En el mes de septiembre este eje se mantuvo
sin cambios.

Por su parte, la Avenida Cérdoba registré una
ocupacion de 95,7% ascendiendo 0,9 puntos
porcentuales con respecto al mes anterior. Este eje
posee una aglomeracion de locales tematicos
dedicados a la venta de indumentaria de 64,8%.
Junto con Avellaneda y Murillo, son los tres nodos
tematicos con tasas de ocupacion superiores al 90%
que tienen como rasgo comln la venta de
indumentaria.

En tanto, el eje Avellaneda, que se especializa en la
venta de indumentaria y que posee la mayor
aglomeracion tematica de los ejes relevados (88,5%),
conservo la tasa de ocupacion de julio: 96,1%.

El eje Defensa, especializado en antigiedades,
alcanzd en septiembre una tasa de ocupacion de
94,9%, es decir, que mantuvo la tasa del mes
anterior.

Las tasas de ocupacion inferiores al 90%

corresponden a los ejes Warnes (87,2%) y Forest
(80,4%). El eje Warnes registra un 69% de comercios
dedicados a ofrecer diferentes tipos de servicios
relacionados con los automoviles y obtuvo en el
Gltimo mes un incremento intermensual de 0,3
puntos porcentuales. Forest, volvid a mostrar este
mes la tasa de ocupacién mas baja de lo s 10 ejes
temaéticos, como asi también el porcentaje mas bajo
de aglomeracién de locales del mismo rubro (28,9%).
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CUADRO N©° 12: TASA DE OCUPACION EN LOS EJES TEMATICOS-
JULIO-SEPTIEMBRE DE 2005

v T L Tasa de Tasa de Tasa de Variacio
Locales af_antzs en:_atmbos ocupaci6é ocupacién ocupacién _ tar\amon |
relevados ~CP!'EMPTe  SEPLIEMBIE h iylio  agosto septiembre '"ETMENSUa
Septiembre
0 0 0 0 (puntos
Locales Locales (%) (%) (%) (%) porcentuales)
Cérdoba
(Indumentaria) 230 10 149 64,8 95,2 94,8 95,7 0,9
Murillo
Indumentarialcuero 33 2 27 81,8 97 93,9 93,9 0
Avellaneda 305 9 275 902 96.1 56 1 o7 -

(Indumentaria)
Belgrano (Muebles) 209 6 146 69,8 97,6 98,1 97,1 -1
Libertad (Joyeria,

: 2o 228 7 199 87,2 96,5 96,9 96,9 0
audio y relojeria)
Alberdi (Materiales
para la 151 9 80 52,9 94 94 94 0
construccion)
Defensa
(antigiedades) 195 10 70 35,9 95,4 94,9 94,9 0
Microcentro
(Actividad 115 10 46 40 90,4 91,3 91,3 0
bancaria)
Warnes (Servicios
para el automévil) 274 35 189 69 87,2 86,9 87,2 0,3
Forest (Camperas) 107 21 31 28,9 80,4 80,4 80,4 0
TOTAL 1847 119 1212 65,6 93,4 93,3 93,6 0,2

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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GRAFICO N° 7: TASA DE OcuPACION EN Los EJEs TEMATICOS DE
LA CiubAD DE BUENOS AIRES, FEBRERO 2003-SEPTIEMBRE 2005.
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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5. APERTURAS Y CIERRES DE LOCALES COMERCIALES

El relevamiento realizado para el mes de agosto en
los 34 ejes comerciales nos permite acceder a datos
actualizados acerca de la dindmica de aperturas y
cierres de los locales comerciales comprendidos en
la muestra obtenida.

El estudio efectuado sobre la base del relevamiento
arrojo los siguientes resultados: se registraron 58
aperturas en los 34 ejes comerciales, 11 en la zona
Sur, 23 en la zona Oeste, 19 en la zona Norte y 5 en
el Centro.

Cabe destacar que el tipo de rubro que predominé
en las aperturas de este mes fue prendas de vestir y
textiles para el hogar ya que el 38% de los locales
que abrieron sus puertas se dedican a este rubro.

Por su parte, se produjo el cierre de 41 locales. Se
observaron 10 casos en la zona Sur, 16 en la zona
Oeste, 14 en la zona Norte y 1 en el centro.

CUADRO N° 13: APERTURAS DE SEPTIEMBRE DE 2005

EJE DIRECCION NUMERO ACTIVIDAD ZONA
AVELLANEDA AVELLANEDA 2911 VTA DE CALZADO OESTE
AVELLANEDA AVELLANEDA 3057 INDUMENTARIA FEMENINA OESTE
AVELLANEDA AVELLANEDA 3243 INDUMENTARIA FEMENINA OESTE

CABILDO CABILDO 2048 ELECTRODOMESTICOS NORTE
CABILDO CABILDO 2198 VTA. DE CELULARES NORTE
CABILDO CABILDO 2503 VTA. DE ANTEOJOS NORTE
CABILDO CABILDO 2399 BLANCOS NORTE
CONSTITUCION BRASIL 1230 LOCUTORIO SUR
CONSTITUCION BRASIL 1232 VENTA DE CELULARES SUR
) ARTICULOS PARA
CONSTITUCION SALTA 1739 . SUR
) ) INDUMENTARIA
CORDOBA CORDOBA 4340 MASCULINA OESTE
CORDOBA CORDOBA 4342 INDUMENTARIA FEMENINA OESTE
INDUMENTARIA
CORDOBA CORDOBA 4500 MASCULINA OESTE
CORDOBA CORDOBA 4766 INDUMENTARIA GENERAL OESTE
CORDOBA CORDOBA 5016 INDUMENTARIA FEMENINA OESTE
CORRIENTES Y CALLAO CORRIENTES 1156 FOTOGRAFIA CENTRO
CORRIENTES Y CALLAO CORRIENTES 1674 VENTA DE REGALOS CENTRO
CORRIENTES Y
SCALABRINI ORTIizZ CORRIENTES 4573 SUPERMERCADO OESTE
CUENCA CUENCA 2828 INDUMENTARIA GENERAL OESTE
CUENCA CUENCA 2819 PRESTAMOS PARA EL OESTE
CONSUMO
INDUMENTARIA
CUENCA CUENCA 2899 YT OESTE
CUENCA CUENCA 3199 VTA DE CALZADO OESTE
CUENCA CUENCA 3490 INMOBILIARIA OESTE
DEFENSA DEFENSA 1345 TIENDA DE ARTE SUR
DEVOTO LOPE DE VEGA 2842 QUESERIA OESTE
FLORES RIVADAVIA 7070 VTA. DE COLCHONES OESTE
CREDITOS PARA EL
FLORES SUR VARELA 1001 CONSUMO SUR
FLORES SUR VARELA 1170 SERVICIO TECNICO SUR
FLORES SUR VARELA 1204 LocuToORIO SUR
FLORIDA FLORIDA 355 INDUMENTARIA CENTRO
FOREST FOREST 455 INDUMENTARIA OESTE
LAs CARNITAS BAEZ 340 BAR NORTE
LIBERTAD LIBERTAD 248 Kiosco CENTRO
LIBERTAD LIBERTAD 452 JOYERIA CENTRO
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LINIERS RIVADAVIA 11099 VTA DE EMPANADAS OESTE
LINIERS RIVADAVIA 11596 SALON DE BELLEZA OESTE
MATADEROS ALBERDI 6174 INMDAUSMCEUNLT&TA SUR
MONTES DE OCA MONOTCEAS DE 460 VTé'O"\JAZLNTSAuch%SNDE SUR
PALERMO SERRANO 1408 INDUMENTARIA NORTE
PALERMO SERRANO 1500 INDUMENTARIA FEMENINA NORTE
PALERMO EL SALVADOR 4564 INDUMENTARIA FEMENINA NORTE
PALERMO EL SALVADOR 4566 INDUMENTARIA FEMENINA NORTE
PALERMO EL SALVADOR 4572 INDUMENTARIA FEMENINA NORTE
PALERMO EL SALVADOR 4871 INDUMENTARIA FEMENINA NORTE
PARQUE PATRICIOS LA RIOJA 1911 LoCuTORIO SUR
PARQUE PATRICIOS LA RI10JA 2090 Kiosco SUR
PUEYRREDON PUEYRREDON 234 LOCUTORIO OESTE
PUEYRREDON PUEYRREDON 366 RELOJERIA OESTE
PUEYRREDON PUEYRREDON 392 CALZADO GENERAL OESTE
RECOLETA QUINTANA 324 AGENCIA DE VIAJES NORTE
SANTA FE SANTA FE 1801 lN[?EUPMOERNTT@i'A NORTE
SANTA FE SANTA FE 2364 CALZADO FEMENINO NORTE
TRIUNVIRATO TRIUNVIRATO 4289 VTA DE CALZADO NORTE
TRIUNVIRATO TRIUNVIRATO 4347 VTA. DE CALZADO NORTE
TRIUNVIRATO TRIUNVIRATO 4658 DIETETICA NORTE
TRIUNVIRATO MONROE 4920 INDUMENTARIA FEMENINA NORTE
TRIUNVIRATO MONROE 4972 INDUMENTARIA GENERAL NORTE
WARNES WARNES 1511 PARTES, PIEZAS Y OESTE

ACCESORIOS

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

CUADRO N° 14: CIERRES DE SEPTIEMBRE DE 2005

EJE DIRECCION NUMERO ACTIVIDAD ZONAS
VENTA DE MUEBLES PARA EL
Av. PATRICIOS PATRICIOS 699 HOGAR Y LA OFICINA SUR
VENTA DE MUEBLES PARA EL
BELGRANO BELGRANO 2401 HOGAR Y LA OFICINA OESTE
VENTA DE MUEBLES PARA EL
BELGRANO BELGRANO 2486 HOGAR Y LA OFICINA OESTE
CABALLITO RIVADAVIA 4529 INTERNET
OESTE
CABALLITO RIVADAVIA 4612 DIETETICA OESTE
CABILDO CABILDO 2047 FARMACIA NORTE
CABILDO CABILDO 2314 CALZADO FEMENINO NORTE
CABILDO CABILDO 2152 INDUMENTARIA FEMENINA NORTE
CORRIENTES Y
SCALABRINI ORTIZ CORRIENTES 4580 SUPERMERCADO OESTE
CORRIENTES Y
SCALABRINI ORTIZ CORRIENTES 4567 Klosco OESTE
CUENCA CUENCA 3141 VERDULERIA OESTE
DEFENSA DEFENSA 1072 RESTAURANTE SUR
LOPE DE
DEvVOTO VEGA 2959 LAVADERO DE AUTOS OESTE
LOPE DE
DEVOTO VEGA 3081 QUESERIA OESTE
DEvVOTO LOPE DE 3349 BIJOU OESTE
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VEGA

FLORES RIVADAVIA 6789 VTA. DE CALZADO OESTE
FLORES RIVADAVIA 7165 LOCUTORIO OESTE
FLORES RIVADAVIA 7400 HELADERIA OESTE
FLORES SUR VARELA 1257 PRODUCTOS DE GRANJA SUR
FOREST FOREST 579 SERVICIO DE SEGURIDAD OESTE
LIBERTAD LIBERTAD 269 RELOJERIA CENTRO
MATADEROS ALBERDI 5606 LAVADERO DE ROPA SUR
MATADEROS ALBERDI 6008 LENCERIA SUR
PALERMO SERRANO 1425 VTA. DE CALZADO NORTE
PALERMO SERRANO 1813 BAR NORTE
PALERMO SERRANO 1911 JUGUETERIA NORTE
PALERMO SERRANDO 1510 TALLER MECANICO NORTE
PALERMO SERRANDO 1999 VTA. DE MUEBLES NORTE
EL
PALERMO SALVADOR 4865 INDUMENTARIA FEMENINA NORTE
PARQUE PATRICIOS CASEROS 2970 INDUMENTARIA GENERAL SUR
PARQUE PATRICIOS LA RI0JA 2098 INDUMENTARIA GENERAL SUR
PUEYRREDON PUEYRREDON 181 INDUMENTARIA GRAL OESTE
PUEYRREDON PUEYRREDON 181 INDUMENTARIA NINOS OESTE
SAENZ SAENZ 1103 MAXIKIOSCO SUR
SAENZ SAENZ 1187 INDUMENTARIA DEPORTIVA SUR
SANTA FE SANTA FE 2093 CALZADO FEMENINO NORTE
TRIUNVIRATO TRIUNVIRATO 4266 PIZZERIA NORTE
TRIUNVIRATO TRIUNVIRATO 4284 ARTICULOS DE LIMPIEZA NORTE
TRIUNVIRATO TRIUNVIRATO 4443 INDUMENTARIA FEMENINA NORTE
TRIUNVIRATO TRIUNVIRATO 4475 LENCERIA NORTE
VILLA LUGANO CHILAVERT 6701 CARNICERIA SUR

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

GCBA,
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Mapa &

Aperturas y Cierres Zona Norte-Septiembre 2005

FUENTE:
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Mapa 1 Aperturas y Cierres Zona Sur-Septiembre 2005
i e oo, SERBCES |
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO ¥ DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

Mipa 0 Aperturas y Cierres Zona Oeste-Septiembre 2005

*  Aperturas
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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6. ANALISIS DE LA ACTIVIDAD DE LOS LOCALES COMERCIALES

De los 5896 locales ocupados relevados en agosto, el
25,37% (1496 locales) corresponde a “Prendas de
vestir y textiles para el hogar”. Al interior de este
grupo se observa el predominio de los comercios de
indumentaria femenina (8,94%). El segundo rubro en
importancia general corresponde a “Venta de
muebles y articulos para el hogar y la oficina” con
8,19% (483 locales). El rubro “Venta de calzado,
cuero y marroquineria” figura tercero con el 7,24%

(427 locales) seguido por el item “Restaurantes,
bares, cafés y casa de comida” (6,72%) que agrupa a
396 cafés, bares, pubs, pizzerias, casas de

empanadas y restaurantes, entre otras actividades.
En quinto lugar se encuentra el rubro “Venta de
alimentos y bebidas” con el 6,34%, dentro del cual
se destacan los supermercados, despensas Yy

autoservicios, las panaderias y las heladerias.

CUADRO N° 15:LocALES COMERCIALES SEGUN RuBrRO COMERCIAL

SEPTIEMBRE DE 2005

Locales segun rubro comercial Septiembre de 2005

Prendas de vestir y articulos textiles para el hogar 1496 25,37%
VVenta de muebles y articulos para el hogar y la oficina 483 8,19%
Venta de calzado, cuero, marroquineria, paraguas y similares 427 7,24%
Restaurantes, bares, cafés y casas de comida 396| 6,72%
Venta de alimentos y bebidas 374 6,34%
Relojeria, joyeria y fantasia 310 5,26%
Venta de golosinas, cigarrillos y tabaco 246 4,17%
Farmacias, medicinas, cosméticos, articulos de tocador y
peluqueria 217 3,68%
Venta, mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores y
motocicletas; venta al por menor de combustibles para vehiculos
automotores 236 4,00%
Actividad financiera 215 3,65%
Venta por menor de ferreteria, pinturas, cristales y espejos,
materiales para la construccion y decoracion 199 3,38%
Servicios comunitarios, sociales, personales, culturales y salud 180, 3,05%
Bazar, todo por $2, accesorios, etc 159 2,70%
Locutorio, servicio de Internet, correo 143 2,43%
Otras venta al por menor en comercios especializados 104 1,76%
Servicios de peluqueria y tratamiento de belleza 104 1,76%
Servicios empresariales e inmobiliarios y de alquiler 101 1,71%
Libros, revistas, articulos de libreria papel y cartén 99 1,68%
Fotografia y 6ptica 93 1,58%
Venta de articulos usados y antigiedades 84 1,42%
Servicios relacionados al transporte 82 1,39%
Venta al por menor de instrumentos musicales, cassettes, discos
y CD de audio y video 43 0,73%
Servicios de salud 33 0,56%
Lavado y limpieza de prendas de telay cuero 23 0,39%
Establecimientos educativos 15 0,25%
Otros 15 0,25%
Servicios de hoteleria 9 0,15%
Servicios para el mantenimiento fisico-corporal 7 0,12%
Servicios publicos 2l 0,03%
5896100,00%

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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7. ANEXO METODOLOGICO

El presente estudio se realizd a partir del
relevamiento de 31 ejes comerciales de la Ciudad
de Buenos Aires, elegidos en funcion de 3
variables:  su densidad comercia I, la ubicacidon
geografica y las actividades predominantes en
ellos.

En 11 de estas areas el relevamiento comenz6 a
realizarse en marzo de 2002, mientras que a partir
de febrero de 2003 se inicié en los 20 restantes, 10
de los cuales son ejes tematicos (q ue fueron
elegidos por la aglomeracion de locales del mismo
rubro).

El relevamiento incluye locales dedicados a la

venta de bienes como a la oferta de servicios. Con
respecto a estos uUltimos, vale aclarar que no se

tomaron en cuenta negocios que se desarr ollaran
en espacios fisicos que no son locales tipicos de

uso comercial (como por ejemplo, el primer piso

de un edificio de departamentos, 0 una casa).

Este criterio dejo afuera del estudio a una
importante cantidad de estudios juridicos,

escribanias, gimnasios, institutos de inglés, hoteles
familiares, entre otros.

Se considerd como locales cerrados o vacantes a
todos los que no se encuentran prestando servicios
el dia del relevamiento, con excepcion de: a)
locales que estén en proceso de reformas edili cias
que no hayan cambiado de manos, y b) locales
cerrados momentadneamente por cuestiones
especificas como duelo, ausencias de empleados.

Paralelamente, se incluye una tabla con la lista
totalmente desagregada de la cantidad de locales
segln actividad. Cabe aclarar que en los casos de
locales que desarrollaran dos o mas actividades
(por ejemplo, un caso frecuente es el de los
kioscos con cabinas telefdnicas), se clasificd al
comercio tomando en cuenta a la principal.

Con respecto a los 3 ejes incorporados para este
informe, vale aclarar que por ahora los mismos no
son incluidos en el calculo de la tasa de ocupacion
general -
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