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1. RESUMEN EJECUTIVO

El presente informe contiene los resultados del
relevamiento realizado durante el mes de agosto en
34 ejes comerciales de la Ciudad de Buenos Aires. El
estudio de esta muestra -que corresponde a una
parte de las areas comerciales mas importantes de la
Ciudad- permite obtener una serie de indicadores
sobre el desarrollo de la actividad comercial de la
Ciudad y comparar su evolucion en las dis tintas
zonas de la misma.

En el mes de agosto se relevaron en 31 ejes
comerciales 6251 locales, de los cuales 356 se
encontraban vacios', lo que implicé una tasa de
ocupacion de 94,3%.

Observando las distintas zonas de la Ciudad de
Buenos Aires, se puede constatar que durante el mes
de agosto la zona centro obtuvo un nuevo record
histérico (95,9%). El resto de las zonas descendieron
su tasa de ocupacion con relacion a julio: la zona
Norte descendio 1 punto porcentual mientras que las
zonas Oeste y Sur descendieron ambas 0,1 puntos
porcentuales.

En agosto, la variacion interanual de la tasa de
ocupacion general fue positiva (0,5%). Vale destacar
que en la zona Centro este indicador sigue mostrado
las mayores variaciones positivas a lo largo de los
meses: en agosto el crecimiento fue de 2,2%. La
zona Sur, por su parte, experiment6 un incremento
interanual de 1,3%. En las zonas oeste y norte la
variacion interanual fue negativa 0,1% y 0,4%
respectivamente.

Al analizar la composicion segun actividad en los 31
ejes comerciales, se observa que el 25,33%

corresponde a “Prendas de vestir y textiles para el
hogar”, el segundo rubro en importancia es “Ventas
de muebles y articulos para el hogar y la oficina”
con el 8,14%, seguido por “Venta de calzado, cuero,

marroquineria, paraguas y afines” con el 7,28%,
mientras que “Restaurantes, bares, cafés y casas de
comida” participa con el 6,75%.

' ver Anexo metodolégico.



Mapa 1
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO




2. OCUPACION DE LOCALES COMERCIALES EN LA CIUDAD DE

BUENOS AIRES.

2.1.EVOLUCION DE LA TASA

Durante el relevamiento de julio, la tasa de
ocupacion general en los 31 ejes comerciales habia
sido de 94,6%, mostrando una variacion interanual
positiva de 0,3%. En la medicion de agosto la tasa
de ocupacion fue de  94,3%, registrando un
crecimiento interanual de 0,5%, al tiempo que
registro una caida de 0,2 puntos porcentuales con
respecto al mes anterior.(ver Cuadro N° 2).

El grafico N° 1 nos permite observar la evolucion
de la tasa general desde febrero de 2003. Durante
ese periodo el indicador experimentd un
incremento de 5,5 puntos porcentuales, mostrando
un comportamiento donde se distinguen cuatro

DE OCUPACION GENERA L

sub-periodos. Los tres primeros, muestran un
crecimiento ininterrumpido, pero a diferente
ritmo, mientras que en el cuarto se produce un
amesetamiento: a) febrero-agosto de 2003, con
una suba de 2,9 puntos porcentuales; b)
septiembre-diciembre de 2003, con un incremento
de 1,6 puntos; c) febrero-junio de 2004, con un
aumento en la tasa de 1,4 puntos porcentuales; y
d) julio de 2004 -agosto de 2005, donde se
registraron pequefias oscilaciones, destacandose el
mes de junio en el que la tasa de ocupacion
comercial alcanzé un record de 94,6%.

GRAFICO 1: EvoLucIiON DE LA TAsa DE OcuPACION COMERCIAL
GENERAL. FEBRERO 2003-AGcosT0 2005
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO



CUADRO N©°1: LocALES VACANTES Y TASAS DE OcuPACION SEGUN

ZONAS GEOGRAFICAS.

MAYO-AGOSTO DE 2005

Tasa Tasa Tasa Tasa
Vacantes Vacantes . Vacantes ; Vacantes

Zona Mavo Mayo Junio Junio Julio Julio Agosto Agosto
y (%) (%) (%) g (%)

Centro 37 95,1 36 95,3 35 95,4 31 95,9
Norte 27 96,9 25 97,1 24 97,2 33 96,2
Sur 130 92,6 118 93,4 119 93,3 122 93,2
Oeste 164 94,2 158 94,4 167 94,1 170 94
Total 358 94,2 337 94,6 345 94,5 356 94,3

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

2.2. TASAS DE OCUPACION SEGUN ZONAS GEOGRAFICAS

El grafico N° 2 muestra la evolucion de las tasas de
ocupacion segln zonas desde febrero de 2003. Se
destaca la zona Centro que experimento este mes un
nuevo record de su tasa de ocupacioén al encontrarse
ocupados el 95,9% de lo locales relevados. Asimismo,
la zona Centro obtuvo el mayor crecimiento
interanual de las zonas investigadas (2,2%). Durante
el afio 2004, esta zona fue la que mostré el mayor
incremento de toda la Ciudad (ver grafico N°2) y
durante el 2005 es la que viene experimentando el
crecimiento interanual mas elevado.

En la zona sur se produjo un minimo descenso en la
tasa de ocupacion comercial (-0,1 puntos
porcentuales) llegando al 93,2% de los locales
ocupados. A pesar de esta pequefia caida el
crecimiento interanual es positivo (1,3%).

Por su parte, la zona Oeste venia exhibiendo a lo
largo de 2005 un crecimiento interanual
desacelerado alcanzando finalmente en los Ultimos
dos meses una variacion interanual negativa. A lo

largo del afio 2005 se observan pequefias oscilaciones
en la tasa de ocupacion comercial lo que nos
permite hablar de un amesetamiento de esta zona
que alcanz6 en el mes de agosto una tasa de
ocupacion de 94%.

En tanto, la zona Norte tuvo una tasa de ocupacion
comercial de 96,2%, lo que implica una variacion
interanual negativa (-0,5%). Cabe destacar que la
variacion interanual se realiza comparandose con la
alta tasa del mes de agosto del afio 2004: 96,7%. (ver
cuadro N° 2). El grafico N° 2 muestra que la zona -
que durante el 2003 crecié6 sostenidamente -
experimenta desde el 2004 y hasta la actualidad
leves oscilaciones en la tasa de ocupacion. En lo que
va de 2005 se observa que desde el mes de marzo la
tasa de ocupacion del norte venia creciendo,
alcanzando el maximo nivel del afio en el mes de
julio, cuando el 97,2% de los locales se encontraban
ocupados. En el mes de agosto la tasa de ocupacion
descendid un punto porcentual.



CUADRO N° 2:VARIACION INTERANUAL DE LAs TAsAs DE
OCUPACION SEGUN ZONA GEOGRAFICA. JUNIO-AGOSTO DE 2005

Tasa de ocupacion

Variacion Variacion Variacion

Zonas Jun-04 Jun-05 interanual Jul-04 Jul-05 interanual Ago-04 Ago-05 interanual
(%) (%) (%)
Centro 93,1 95,3 2,4 94 95,4 15 93,8 95,9 2,2
Norte 97,4 97,1 -0,3 97,4 97,2 -0,2 96,7 96,2 -0,5
Sur 92 93,4 15 92,2 93,3 1,2 92 93,2 1,3
Oeste 94,2 94,4 0,2 94,5 94,1 -0,4 94,1 94 -0,1
Total 93,9 94,6 0,7 94,2 94,5 0,3 93,8 94,3 0,5

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

GRAFICO N° 2: TAsA DE OcupPACION COMERCIAL SEGUN ZONA
GEOGRAFICA FEBRERO 2003-AGcosT0o 2005
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Fuente: CEDEM, Secretaria de Produccién, Turismo y Desarrollo Sustentable, GCBA, en base a relevamiento propio



2.2.1. TASAS DE OCUPACION EN LA ZONA NORTE

La zona norte observo en el mes de agosto una tasa
de 96,2% descendiendo un punto porcentual con
respecto al mes anterior.

El eje Triunvirato ha descendido la tasa de
ocupacion en 1,1 puntos porcentuales en relacion a
julio. Cabe mencionar que en este eje se estan
realizando las obras para la construccion de la nueva
estacion de subterraneos de la linea B: la estacion
Echeverria.

El eje ubicado sobre la Avenida Cabildo exhibe un
crecimiento interanual de 0,3% al tiempo que
evidencia la caida de su tasa de ocupacion en 0,7
puntos porcentuales con respecto al mes de julio.

CUADRO
NORTE MAYO-AGOSTO 2005

N°3:TASA DE OCUPACION

Por su parte, el eje Santa Fe registra un crecimiento
interanual de 0,5%, pero descendié su tasa en 2
puntos porcentuales con relacién al mes anterior,
alcanzando una ocupacion comercial de 97,5%.

En tanto, Recoleta se destaca por haber obtenido
este mes el mayor crecimiento anual de esta zona:
1%. Asimismo, mantuvo la tasa de ocupacion de julio
(96,4%).

COMERCIAL EN LA ZONA

Densidad Tasa de Tasa de Tasa de Tasa de . Diferencia
: \ L L L intermensual
Ejes comerm_al ocupacion ocupacion ocupacion ocupacion junio-julio
(comercios mayo junio julio agosto (puntos
0, 0, 0, 0,
por frente) (%) (%) (%) (%) porcentuales)
Triunvirato 16,1 95,7 95,7 95,7 94,6 -1,1
Recoleta 7,9 94,5 95,5 96,4 96,4 0
Santa Fe 14,3 98 98 99,5 97,5 -2
Cabildo 16,4 98 98,3 97,3 96,6 -0,7
Total 13,9 96,9 97,1 97,2 96,2 -1

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,

GCBA,

CUADRO N° 4: VARIACION

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

INTERANUAL EN LA ZONA NORTE-

AGOSTO
. ocupacion ocupacign  Variacion
1es agosto 04 agosto 05 |nte(r0231ual
(%) (%)
Triunvirato 97,7 94,6 -3,2
Recoleta 95,4 96,4 1
Santa Fe 97 97,5 0,5
Cabildo 96,3 96,6 0,3
Total 96,7 96,2 -0,5

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,

GCBA,

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO



GRAFICO

N°3: VARIACION DE LA TAsA DE OCUPACION EN LA
ZONA NORTE. ENERO 2003-AGcosT0 2005.
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,

GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO



e

ﬁ.},r‘._uunufra}& A

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,

2.2.2.

GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

TASAS DE OCUPACION COMERCIAL EN LA ZONA CENTRO

En el mes de agosto la tasa de ocupacion comercial
de la zona centro alcanzé un nuevo record ya que
el 95,9% de los locales relevados se encontraron
ocupados.

El eje Florida obtuvo una tasa de ocupacion
comercial record de 97,1%, es decir, 0,4 puntos
porcentuales por encima de la tasa del mes de
julio. Asimismo, el crecimiento interanual de este
eje fue de 1,9%.

Por su parte, el eje Libertad obtuvo este mes una
tasa de ocupacion de 96,9%, éste eje

tradicionalmente se caracterizd por abruptas
oscilaciones de su tasa de ocupacién? La variacion
interanual fue de 2,8%.

La tasa de ocupacion del eje Microcentro fue de
91,3% produciéndose de esta forma un crecimiento

2 . . . .
Este hecho esta relacionado con que el eje esta

compuesto por locales de pequefio tamafio y bajo costo
de alquiler, dedicados al rubro de joyeria y relojeria

interanual de 0,6% y un incremento de 0,9 puntos
porcentuales con respecto a julio

Corrientes y Callao alcanz6 en el mes de agosto
una tasa de ocupacion de 96% tras la apertura de
una playa de estacionamiento y de un kiosco. De
esta forma Corrientes y Callao obtuvo el mayor
crecimiento interanual de la zona (3%).



CUADRO N° 5:TAsAs DE OcUPACION EN LA ZONA CENTRO MAYO-
AGoSsTO DE 2005

Tasa de Tasa de Tasa de Tasa de ) Diferencia
) L - - L intermensual
. Densidad ocupacién ocupacién ocupacién ocupacién ;
Eje ; S ; abril-mayo
comercial mayo junio Julio agosto (puntos
0, 0, 0, 0,
(%) (%) (%) (%) porcentuales)
Microcentro 6,4 89,7 90,4 90,4 91,3 0,9
Libertad 22,8 96,9 97,4 96,5 96,9 0,4
Corrientes y 12,6 96 96 95,5 96 0,5
Callao
Florida 17,1 95,3 95 96,7 97,1 0,4
TOTAL 13,5 95,1 95,3 95,4 95,9 0,5

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,

GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

CUADRO N%6: VARIACION INTERANUAL EN LA ZONA CENTRO -
AGOSTO
Tasa de Tasa de Variacion
Eje ocupacién ocupacién interanual
Agosto 04 Agosto 05 (%)
Microcentro 90,8 91,3 0,6
Libertad 94,3 96,9 2,8
Corrientes y 93,2 96 3.0
Callao
Florida 95,3 97,1 1,9
TOTAL 93,8 95,9 2,2

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

El grafico N° 4 muestra que, desde enero de 2003,
Corrientes y Callao ha sido el eje de mayor
crecimiento de la zona, aumentando 8,2 puntos
porcentuales entre puntas.

El eje Libertad ha atenido una evolucién mas
atenuada con un crecimiento entre puntas de 4,9
puntos porcentuales.

Florida, por su parte, experiment6 una leve alza
entre puntas (su tasa comienza con 94,9% y cierra
el periodo con 97,1%). Esta dltima tuvo, a partir de
mayo de 2003, 10 meses seguidos de caida, la que

se revirti6 aceleradamente a partir de abril de
2004. En noviembre de 2004 la ocupacion trepd a
97%, marcando un nuevo cambio de tendencia:
desde ese momento la tasa descendié 2 puntos
porcentuales interrumpiéndose esta caida en el
mes de julio donde la tasa llegé a 96,7% vy
alcanzando finalmente en el mes de agosto un
record de la ocupacion de 97,1%.

En tanto, durante todo el periodo analizado, la
tasa de Microcentro aument6 3,4 puntos
porcentuales.



GRAFICO N° 4: VARIACION DE LA TAsaA DE OcuPACION EN LA
ZONA CENTRO. ENERO 2003-AcosTto DE 2005
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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Btipa 3

Tasas de Ocupacion Zona Centro-Agosto 2005

1 Corrierites
¥ Caliao

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

2.2.3. TASAS DE OCUPACION COMERCIAL EN LA ZONA SUR

La tasa de ocupacién comercial de la zona Sur
descendié 0,1 puntos porcentuales respecto al mes
de julio alcanzando wuna tasa de 93,2%.
Tradicionalmente el sur ha presentado un
panorama muy heterogéneo en lo referido a su
ocupacion comercial. En el Gltimo mes se observa
un eje que ha incrementado su tasa, tres que han
descendido y seis que se han mantenido sin
cambios.

En el mes de agosto el eje comercial ubicado en
Mataderos sufri6 un descenso de su tasa de
ocupacion en 0,9 puntos porcentuales, de esta
forma, la tasa de ocupacion fue de 92,7%. El
segundo descenso de la zona lo protagonizé el eje
que se localiza en la Avenida Patricios que bajé su
tasa en 0,7 puntos porcentuales. Por su parte el
eje Defensa descendié su tasa a 94,9%. A pesar de
estos descensos, en el mes de agosto estos ejes

experimentaron variaciones interanuales positivas:
Defensa 1,6%, Mataderos 1,2% y Av Patricios 0,1%,

Un segundo grupo de ejes no experimentaron
cambios en la tasa de ocupacidn, los mismos son:
Parque Patricios, Constitucion, Flores Sur, Villa
Lugano, Séenz y Alberdi. De estos seis ejes, cinco
manifestaron crecimiento interanual, entre los que
se destaca el eje de Constitucion (5,5%).

El Gnico eje que aumento la proporcion de locales
ocupados fue Montes de Oca ascendiendo su tasa
en 0,8 puntos porcentuales tras la apertura de una
ferreteria.
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CUADRO N° 7: TAsAsS DE OcuPACION COMERCIAL EN LA ZONA
SUR - MAYO-AGoSsTO 2005

. DEnSURl  Tasade  Tasads  Tasade  Tasade  Dicercl
Eje (comercios ocupacion ocupacion ocupacion ocupacion (en puntos

por frente) mayo junto julio agosto porcentuales)
Parque Patricios 15 94,7 95,2 94,8 94,8 0
Defensa 12,2 95,4 95,4 95,4 94,9 -0,5
Constitucion 14,3 90,0 92,4 92,4 92,4 0
Montes de Oca 6,8 96,3 95,5 95,7 96,5 0,8
Flores sur 15,1 94 93,4 93,4 93,4 0
Mataderos 14,6 91,6 93 93,6 92,7 -0,9
Villa Lugano 13,6 99,3 99,3 98,5 98,5 0
Av. Patricios 9,9 83,9 83,8 82,3 81,6 -0,7
Séenz 17,5 89,9 92,8 93,5 93,5 0
Alberdi 8,4 94 94 94 94 0
Total 12,4 92,6 93,4 93,3 93,2 -0,1

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO.

CUADRO N©° 8: VARIACION INTERANUAL EN LA ZONA SUR-AGOSTO

Tasa de Tasa de
Eje ocupacién ocupacién
Agosto 04 Agosto 05

Variacion
interanual (%)

Parque Patricios 94,1 94,8 0,7
Defensa 93,4 94,9 1,6
Constitucion 97,6 92,4 5,5
Montes de Oca 97,2 96,5 -0,7
Flores sur 95,3 93,4 -2,0
Mataderos 91,6 92,7 1,2
Villa Lugano 95,6 98,5 3
Av. Patricios 81,5 81,6 0,1
Séenz 92,3 93,5 1,3
Alberdi 92,1 94 2,1
Total 94,1 94,1 0

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,
GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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GRAFICO N° 5: TAsaA DE OcCUPACION EN LA ZONA SUR

EJES

SELECCIONADOS, ENERO 2003-AGc0osT0O 2005.
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,

GCBA,

El grafico N° 5 nos permite obtener una vision
global de la evolucion de la tasa de ocupacion en
algunos de los ejes de la zona Sur. Se observa que
la brecha existente en la tasa de ocupacion de los
ejes Constitucién y Avenida Sdenz al inicio del
relevamiento (en enero de 2003) con respecto al
resto de los ejes de la zona en la actualidad ha
disminuido.

La tasa ha tendido a aumentar mucho mas
acentuadamente en los ejes con menor nivel de
ocupacion: en Avenida Patricios la suba entre
puntas fue de 5,5 puntos porcentuales, mientras
que en Constitucion el ascenso fue de 14,8 puntos
porcentuales.

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

Entre puntas, el eje Montes de Oca aumenté su
tasa de ocupacion en 0,8 puntos porcentuales.
Asimismo, Villa Lugano, que al iniciarse el
relevamiento tenia una alta tasa de ocupacién
comercial, incrementd la misma en 2,2 puntos
porcentuales (de 96,3 % a 98,5%).

Por su parte, el eje Defensa ubicado en una zona
beneficiada por el aumento del turismo que se
vivié durante el periodo-, experimentd un marcado
crecimiento de su tasa de ocupacion durante el
afio 2003, fendmeno que se revirtidé parcialmente
durante el 2004 y que nuevamente esta cambiando
de tendencia a partir de febrero de este afio.
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Alcanzo en el mes de agosto un incremento entre
puntas de 5,5 puntos porcentuales.

En tanto, el eje de la Av. Sdenz mostrd un cambio
de tendencia similar al de Defensa. Durante 2003
experimentd un crecimiento (5 puntos

porcentuales) que se desacelerd al afio siguiente
(cuando creci6 apenas 0,5 puntos porcentuales).

Este eje muestra en los primeros meses de 2005
un estancamiento en la tasa de ocupacion en
torno al 90% y a partir de abril retoma el
crecimiento hasta alcanzar en agosto el 93,5%,
observandose entre puntas un incremento de 8,3
puntos porcentuales.

Mapa 4 Tasas de Ocupacﬁin Zona Sur-Agostn 2005

2 Hilometros

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION,

TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE,

GCBA, EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

2.2.4. TASAS DE OCUPACION COMERCIAL EN LA ZONA OESTE

La zona Oeste presenta una gran cantidad de ejes
(13) con una importante dispersion geografica y
diversidad en los perfiles socioecondmicos a los
que apuntan.

Durante el mes de agosto la zona oeste
experimento el descenso de su tasa de ocupacion
de 0,1 puntos porcentuales con respecto al mes
anterior, alcanzando un nivel de 94%.

Los cambios positivos del periodo (ver cuadro N°
5) se produjeron en los ejes: Belgrano (0,5 puntos
porcentuales) y Flores (0,6 puntos porcentuales).

En cambio, los ejes que experimentaron
descensos son Caballito, Warnes, Cordoba vy
Cuenca.

Por su parte, los que se mantuvieron sin cambios
son: Pueyrredén, Forest, Avellaneda, Devoto,
Liniers y Corrientes y Scalabrini Ortiz. Entre estos
se destacan Forest y Liniers ya que ambos han
tenido un notable crecimiento interanual (4,3% y
5,8% respectivamente).
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CUADRO N° 9: TAsAs DE OcuPACION EN LA ZoNA OESTE -ABRIL-
AcosTto 2005

Dons0i Tasade Tasade  Tasade  Tasade Tasade | Dleence
Ejes (comercios OCL;pba:ﬁlon ocm;npaaycolon OCLjJSI?i(ZCJIOH OCl}EIai(c:mlon ocaugpoasctloon (en puntos
por frente) porcentuales)
Belgrano 10,5 97,1 97,1 97,6 97,6 98,1 0,5
Caballito 12,1 97,4 97,4 98,1 98,1 97,4 -0,7
Cérdoba 12,7 95,2 95,2 96,9 95,2 94,8 -0,4
Flores 15,5 94,7 94,4 94,5 94,5 95,1 0,6
Pueyrredon 19,2 97,4 97,4 95,7 96,1 96,1 0
Forest 134 79,8 81 81,1 80,4 80,4 0
Avellaneda 25,4 97,0 96,3 96,1 96,1 96,1 0
Warnes 11,4 86,4 87,1 88,2 87,2 86,9 -0,3
Cuenca 16,6 97,3 97,3 97,7 97,4 97 -0,4
Devoto 16,4 96,5 95,5 95,4 94,9 94,9 0
Liniers 15,5 89,1 88,6 89,1 91,1 91,1 0
Corrientes y
Scalabrini 13,7 94,4 94,4 94,4 92,7 92,7 0
Ortiz
Murillo 5,5 100,0 96,7 97 97 93,9 -3,1
TOTAL 14,3 94,3 94,2 94,4 94,1 94 -0,1

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO.

CUADRO N©° 10: VARIACION INTERANUAL EN LA ZONA OESTE -
AGOSTO

Tasa de Tasa de Variacion
Ejes ocupacion ocupacién interanual
agosto 04 agosto 05 (%)
Belgrano 96,7 98,1 14
Caballito 98,5 97,4 -1,1
Coérdoba 96,1 94,8 -1,4
Flores 95,4 95,1 -0,3
Pueyrredén 95,7 96,1 0,4
Forest 77,1 80,4 4,3
Avellaneda 96,3 96,1 -0,2
Warnes 88,3 86,9 -1,6
Cuenca 97 97 0
Devoto 97,4 94,9 -2,6
Liniers 86,1 91,1 5,8
Corrientes y
Scalabrini 92,4 92,7 0,3
Ortiz
Murillo 100 93,9 -6,1
TOTAL 94,1 94 -0,1

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO.
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GRAFICO N° 6: VARIACION DE LA TAsA DE OcuPACION EN LA ZONA
OESTE, EJES SELECCIONADOS, ENERO 2003-JuLio 2005.
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

El gréfico N° 6 permite observar la evolucion del interrumpido el crecimiento que sostuvo desde el
indicador en algunos de los ejes de la zona Oeste. El mes de diciembre de 2004 hasta marzo de este afio,
eje Caballito obtuvo en el mes de julio una tasa de produciéndose  desde  entonces la caida
ocupacion de 97,4%. Desde enero de 2003 la tasa de ininterrumpida de la tasa que en agosto descendié al
ocupacion  comercial aumenté 1,4 puntos 94,9%. El eje Warnes obtuvo en agosto una tasa de
porcentuales. Por su parte, el eje Devoto ha 86,9% lo que se traduce en un incremento de 3,8
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puntos porcentuales entre puntas del
analizado.

periodo

Por su parte, el eje comercial Forest aumentd desde
el comienzo del relevamiento 18,3 puntos
porcentuales.

Mapa 5

Tasas de Ocupacion Zona QOeste-Agosto 2005
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FUENTE:
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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ISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,

3. NUEVOS EJES COMERCIALES RELEVADOS

A partir del informe de marzo se agregaron 3 ejes
més a los 31 que se venian analizando: Palermo,
Puerto Madero y Las Cafiitas. Ma&s alld de sus
particularidades, las 3 zonas experimentaron un
importante crecimiento a lo largo de la década
pasada, desarrollando una gran oferta gastronémica
(en el caso de Palermo se observan también locales
de disefio e indumentaria), acompafiada de un
importante desarrollo inmobiliario y comercial.

Se considera a Las Cafiitas como la zona
comprendida entre la Av. Dorrego, la Av. del
Libertador, J. Newbery y la Av. Luis Maria Campos.
Entre los afios 1994 y 2004 esta porcion de la ciudad

experimentd un importantisimo aumento de los
locales de servicios: su nimero pasé de 112 a 248 en
esos diez afios. La mayor parte de este incremento
se explica por el desempefio de los locales
gastronémicos, que durante el mismo periodo
crecieron un 381% (pasando de 21 a 101). Dentro de
este rubro, los restaurantes experimentaron un
crecimiento de 529% (pasaron de 7 a 44) mientras
que las pizzerias lo hicieron en un 528% (de 2 a 14).
Estas cifras sirven para graficar los cambios que
transformaron a la zona en uno de los principales
centros gastronémicos de la Ciudad. Para el andlisis
de la evolucion mensual de la ocupacién comercial
que se presentara en los informes, se seleccionaron
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dos calles: Baez y Arce (entre Arguibel hasta J.
Newbery). En el relevamiento de agosto se
detectaron 104 locales, de los cuales 7 estaban
vacios, alcanzando una tasa de ocupacién de 93,3%.
Vale destacar que el 31,7% de los locales relevados
pertenecen al rubro gastronémico.

La zona de Puerto Madero -delimitada por las calles
Eduardo Madero, Ingeniero Huergo, R. De Dellepiane
y Giralt y G. Gierson- fue declarada en 1996 como el
barrio portefio nimero 47. Durante la década pasada
este sector de la Ciudad experimentd un intenso
proceso de valorizacién inmobiliaria, acompafiado
por la construccion de hoteles, oficinas, edificios y
torres de departamentos para sectores de altos
ingresos y el florecimiento de locales de servicios
(principalmente  bares 'y restaurantes). Un

relevamiento realizado por el CEDEM durante el afio
2004 relevé 107 locales a la calle, de los cuales 79
(78,2%) pertenecian al sector servicios, y dentro de
ese subtotal, 56 eran locales gastrondmicos. Para el
seguimiento mensual de la tasa de ocupacion

comercial de esta zona se han seleccionado los
locales ubicados sobre la Av. Alicia M. De Justo entre
Grierson y Elvira R. De Dellepiane. El relevamiento
realizado durante agosto detecté 67 locales, con una
tasa de ocupacion de 94%. Los locales dedicados a la
gastronomia representan el 62,6%.

Por su parte, se denomina Palermo Viejo a la zona
comprendida entre la calle Paraguay y las avenidas
Scalabrini Ortiz, Cérdoba y Juan B. Justo. Al igual
que los dos ejes ya mencionados, Palermo Viejo
experimentd un proceso de desarrollo durante la
década pasada, que implicé un incremento de 64%
del nimero de locales a la calle entre 1994 y 2002:
pasaron de 758 a 1243. Al igual que en Las Cafiitas,
el sector de mayor crecimiento fue el de Servicios,
que creci6 un 99% (pasando de 262 locales en 1994 a
522 en 2002), con una importante incidencia de los
locales gastrondmicos (pasaron de 58 a 190). El
sector comercial también tuvo un muy importante
crecimiento, que implicéd un aumento del 55% en la
cantidad de locales (pasaron de 329 a 509). En esta
rama, los negocios de venta de prendas y accesorios
de vestir méds que cuadruplicaron su cantidad,
pasando de 20 a 84. Para el relevamiento mensual
se eligieron las calles Serrano-Borges  (entre
Paraguay y Cérdoba) y El Salvador (entre Godoy Cruz
y Scalabrini Ortiz). En agosto la tasa de ocupacion
llegd a 90,2%.

CUADRO N° 11: TASA DE OCUPACION DE PALERMO, LAS CANITAS Y
PUERTO MADERO JULIO-AGOSTO DE 2005

Tasa de Diferencia
’ Tasa de L .
Ejes ocupacién julio ocupacién intermensual
agosto (junio-julio)
Palermo 90,8 90,2 -0,6
Puerto Madero 94 94 0
Las Caifiitas 93,3 93,3 0

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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4. TASAS DE OCUPACION EN LAS AREAS COMERCIALES TEMATICAS

Los ejes tematicos de la Ciudad de Buenos Aires
conforman un subgrupo dentro de la muestra
relevada para este estudio. Se los denomina
tematicos porque en los mismos, predomina un
determinado rubro comercial.

En el mes de agosto se relevaron 1.847 locales en 10
ejes teméticos, de los cuales el 65,3% de los
comercios reconocidos pertenecen al rubro principal
del eje correspondiente. Asimismo, 123 locales en
estos ejes se encuentran cerrados, por lo tanto, la
tasa de ocupacion de los ejes tematicos fue de
93,3%.

La tasa de ocupacién de 8 de los 10 ejes tematicos
relevados supera el 90%. El eje que mayor tasa de
ocupacion posee es Belgrano, que registra 98,1% de
los locales ocupados con solamente 4 locales
vacantes y tiene como rubro predominante la venta
de muebles que representa el 70,8%, aumentd su
tasa en 0,5 puntos porcentuales respecto de julio.

El eje Libertad obtuvo en este mes una tasa de
96,9%, obteniendo un incremento intermensual de
0,4 puntos porcentuales. Este eje posee un altisimo
porcentaje de locales dedicados a la venta de
joyeria, relojeria 'y audio (87,2%).

Por su parte, el eje Murillo que tiene 33 locales, se
dedica principalmente a la venta de indumentaria de
cuero. Murillo bajé su tasa en 3,1 puntos
porcentuales tras el cierre de un local dedicado a la
venta de partes y piezas para el automdvil. En este
eje, el 81,8% de los locales se dedican a la actividad
que predomina en el eje.

Por su parte, la Avenida Cdrdoba registr6 una
ocupacion de 94,8%- descendiendo 0,4 puntos
porcentuales con respecto al mes anterior. Este eje
posee una aglomeracién de locales tematicos
dedicados a la venta de indumentaria de 64,3%.
Junto con Avellaneda y Murillo, son los tres nodos
teméticos con tasas de ocupacién superiores al 90%
que tienen como rasgo comdn la venta de
indumentaria.

En tanto, el eje Avellaneda, que se especializa en la
venta de indumentaria y que posee la mayor
aglomeracion tematica de los ejes relevados (88,5%),
conservo la tasa de ocupacion de julio: 96,1%.

El eje Defensa, especializado en antigliedades,
alcanz6 en agosto una tasa de ocupacion de 94,9%,
es decir, que descendio la tasa del mes anterior 0,5
puntos porcentuales.

Las tasas de ocupaciéon inferiores al 90%
corresponden a los ejes Warnes (86,9%) y Forest
(80,4%). ElI eje Warnes registra un 68,2% de
comercios dedicados a ofrecer diferentes tipos de
servicios relacionados con los automoéviles. Forest,
volvié a mostrar este mes la tasa de ocupacion mas
baja de los 10 ejes teméticos, como asi también el
porcentaje mas bajo de aglomeracién de locales del
mismo rubro (28,9%).
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CUADRO N©° 12: TASA DE OCUPACION EN LOS EJES TEMATICOS-
JUuNIio-AcosTto DE 2005

Tasa de Tasa de Tasa de

Locales Va_ca”notes Temutiltiiocos ocupacién ocupaciénocupacién in\t/earrrinaecr:SLTal
relevados Ju ! junio julio agosto
Julio
(puntos
0, 0, 0, 0,
Locales Locales (%) (%) (%) (%) porcentuales)
(IndCuon:(iﬁ?:ria) 230 12 148 64,3 96,9 95,2 94,8 -0,4
Murillo
(Indumentarial/cuero) 33 2 27 81,8 97 97 93.9 -3.1
(lr’]\d"jr'n':;‘fadr?a) 305 12 271 88,5 96,1 96,1 96,1 0
Belgrano (Muebles) 209 4 148 70,8 97,6 97,6 98,1 0,5
;'ubdei;‘idrgjlg}’:;l,';)' 228 7 199 87,2 97,4 96,5 96,9 0,4
Alberdi (Materiales 151 9 80 52,9 94 94 94 0
para la construccion)
(ant?gea‘i}’:jzzes) 195 10 70 35,9 95,4 95,4 94,9 0,5
Microcentro

(Actividad bancaria) 115 10 46 40 90,4 90,4 91,3 0,9
xvaarranzlséffgr‘;'g\'l?f) 274 36 187 68,2 88,2 87,2 86,9 -0,3
Forest (Camperas) 107 21 31 28,9 81,1 80,4 80,4 0
TOTAL 1847 123 1207 65,3 93,9 93,4 93,3 -0,1

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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GRAFICO N° 7: TASA DE OcUPACION EN Los EJESs TEMATICOS DE
LA CilubAD DE BUENOS AIRES, FEBRERO 2003-AGcosT0 2005.
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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5. APERTURAS Y CIERRES DE LOCALES COMERCIALES

El relevamiento realizado para el mes de agosto en
los 34 ejes comerciales nos permite acceder a datos
actualizados acerca de la dindmica de aperturas y
cierres de los locales comerciales comprendidos en
la muestra obtenida.

El estudio efectuado sobre la base del relevamiento
arrojo los siguientes resultados: se registraron 28
aperturas en los 34 ejes comerciales, 4 en la zona
Sur, 16 en la zona Oeste, 3 en la zona Norte y 5 en el
Centro.

CUADRO N° 13: APERTURAS DE AGOSTO DE 2005

Cabe destacar que el tipo de rubro que predominé
en las aperturas de este mes fue prendas de vestir y
textiles para el hogar ya que el 44% de los locales
que abrieron sus puertas se dedican a este rubro.

Por su parte, se produjo el cierre de 38 locales. Se
observaron 8 casos en la zona Sur, 18 en la zona
Oeste y 12 en la zona Norte.

EJE DIRECCION NUMERO ACTIVIDAD ZONA
CORRIENTES Y CALLAO CORRIENTES 1140 GARAGE CENTRO
CORRIENTES Y CALLAO CORRIENTES 1185 Kiosco CENTRO

FLORIDA FLORIDA 632 PERFUMERIA CENTRO
LIBERTAD LIBERTAD 83 JOYERIA CENTRO
VTA. DE ROPA
MICROCENTRO SAN MARTIN 343 MASCULINA CENTRO
CABILDO CABILDO 2143 LENCERIA NORTE
CABILDO CABILDO 2399 BLANCOS NORTE
TRIUNVIRATO MONROE 5020 INDUMENTARIA GENERAL NORTE
AVELLANEDA AVELLANEDA 3026 VTA. DE ROPA FEMENINA OESTE
BELGRANO BELGRANO 1991 VTA DE MUFBLES PARA OESTE
NINOS
CORDOBA CORDOBA 4320 BLANCOS OESTE
CORDOBA CORDOBA 4420 IND. FEMENINA OESTE
CORDOBA CORDOBA 4989 INDUMENTARIA FEMENINA OESTE
CORRIENTES Y S.ORTIZ CORRIENTES 4567 Kiosco OESTE
CORRIENTES Y S.ORTIZ CORRIENTES 5042 RESTAURANTE OESTE
CORRIENTES Y S ORTIZ CORRIENTES 5173 INTERNET OESTE
DEvoTO LorPE DE VEGA 3354 SEDERIA OESTE
FLORES RIVADAVIA 6816 VTA. DE CELULARES OESTE
FLORES RIVADAVIA 7200 VTA. DE COLCHONES OESTE
LINIERS RIVADAVIA 11099 BAZAR OESTE
PUEYRREDON PUEYRREDON 11 INDUMENTARIA GENERAL OESTE
PUEYRREDON PUEYRREDON 317 INDUMENTARIA NINOS OESTE
PARTES, PIEZAS Y
WARNES WARNES 871 ACCESORIOS PARA EL OESTE
AUTOMOVIL
REPUESTOS PARA EL
WARNES WARNES 1185 AUTOMOVIL OESTE
CONSTITUCION BRASIL 1286 AGENCIA DE VIAJE SUR
. VENTA DE TELEFONIA
CONSTITUCION BRASIL 1294 CELULAR SUR
MONTES DE OCA MONOTCEAS DE 308 FERRETERIA SUR
FLORES SUR VARELA 1268 INDUMENTARIA FEMENINA SUR

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO



CUADRO N° 14: CIERRES DE AGOSTO DE 2005

EJE DIRECCION NUMERO ACTIVIDAD ZONAS
NORTE
CABILDO CABILDO 2103 LENCERIA
CABILDO CABILDO 2198 INDUMENTARIA FEMENINA NORTE
CABILDO CABILDO 2265 Kiosco NORTE
CABILDO CABILDO 2356 PELUQUERIA NORTE
SANTA FE SANTA FE 1801 JOYERIA NORTE
SANTA FE SANTA FE 2324 CALZADO FEMENINO NORTE
SANTA FE SANTA FE 2364 INDUMENTARIA FEMENINA NORTE
SANTA FE SANTA FE 2421 BiJou NORTE
TRIUNVIRATO TRIUNVIRATO 4179 DESPENSA NORTE
TRIUNVIRATO TRIUNVIRATO 4193 FERRETERIA NORTE
TRIUNVIRATO TRIUNVIRATO 4295 PANADERIA NORTE
TRIUNVIRATO MONROE 4920 VETERINARIA NORTE
AVELLANEDA AVELLANEDA 3057 INDUMENTARIA FEMENINA OESTE
CABALLITO RIVADAVIA 4985 JOYERIA OESTE
CABALLITO RIVADAVIA 5450 SERVICIOS DE INTERNET OESTE
CORDOBA CORDOBA 4500 INDUMENTARIA GENERAL OESTE
CORDOBA CORDOBA 4766 INDUMENTARIA GENERAL OESTE
CORDOBA CORDOBA 5096 INDUMENTARIA NINOS OESTE
CORRIENTES Y
SCALABRINI ORTIZ CORRIENTES 4637 CALZADO GENERAL OESTE
CORRIENTES Y
SCALABRINI ORTIZ CORRIENTES 4755 LOTERIA OESTE
CORRIENTES Y
SCALABRINI ORTIZ CORRIENTES 5251 LENCERIA OESTE
CUENCA CUENCA 2828 INDUMENTARIA GENERAL OESTE
LOPE DE
DEvVOTO VEGA 2980 LOTERIA OESTE
FLORES RIVADAVIA 7249 Kiosco OESTE
PARTES, PIEZAS Y
ACCESORIOS PARA EL
MURILLO MURILLO 733 AUTOMOVIL OESTE
PUEYRREDON PUEYRREDON 408 CALZADO GENERAL OESTE
PUEYRREDON PUEYRREDON 591 LOCUTORIO OESTE
WARNES WARNES 480 REGALERIA OESTE
PARTES, PIEZAS Y
ACCESORIOS PARA EL
WARNES WARNES 1511 AUTOMOVIL OESTE
PARTES, PIEZAS Y
WARNE WARNE 1437 !
S s 3 ACCESORIOS OESTE
AVENIDA PATRICIOS PATRICIOS 296 ARTICULOS DE CAMPING SUR
CONSTITUCION BRASIL 1232 VENTA DE CELULARES SUR
ARTICULOS PARA
CONSTITUCION SALTA 1739 REVENDEDORES SUR
TIENDA DE ARTE
DEFENSA DEFENSA 1345 SUR
MATADEROS ALBERDI 5853 VTA. DE CELULARES SUR
MATADEROS ALBERDI 6174 INDUMENTARIA MASCULINA SUR
FLORES SUR VARELA 1310 REGALERIA SUR
EL
PALERMO SALVADOR 4506 INDUMENTARIA FEMENINA SUR

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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Mg Aperturas y Cierres Zona Norte-Agosto 2005
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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Mg 1 Aperturas y Cierres Zona Sur-Agosto 2005
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO

Mapa Aperturas y Cierres Zona Oeste-Agosto 2005
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FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,
EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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6. ANALISIS DE LA ACTIVIDAD DE LOS LOCALES COMERCIALES

De los 5895 locales ocupados relevados en agosto, el
25,33% (1.493 locales) corresponde a “Prendas de
vestir y textiles para el hogar”. Al interior de este
grupo se observa el predominio de los comercios de
indumentaria femenina (8,8%). El segundo rubro en
importancia general corresponde a “Venta de
muebles y articulos para el hogar y la oficina” con
8,14% (480 locales). El rubro “Venta de calzado,
cuero y marroquineria” figura tercero con el 7,28%

(429 locales) seguido por el item “Restaurantes,
bares, cafés y casa de comida” (6,75%) que agrupa a
398 cafés, bares, pubs, pizzerias, casas de
empanadas y restaurantes, entre otras actividades.
En quinto lugar se encuentra el rubro “Venta de
alimentos y bebidas” con el 6,40%, dentro del cual
se destacan los supermercados, despensas Y
autoservicios, las panaderias y las heladerias.

CUADRO N° 15:LocALES COMERCIALES SEGUN RUBRO COMERCIAL

AcosTto DE 2005

Locales segun rubro comercial Agosto de 2005

Prendas de vestir y articulos textiles para el hogar 1493| 25,33%
Venta de muebles y articulos para el hogar y la oficina 480| 8,14%
Venta de calzado, cuero, marroquineria, paraguas y similares | 429| 7,28%
Restaurantes, bares, cafés y casas de comida 398 6,75%
Venta de alimentos y bebidas 377 6,40%
Relojeria, joyeria y fantasia 314 5,33%
Venta de golosinas, cigarrillos y tabaco 245 4,16%
Farmacias, medicinas, cosméticos, articulos de tocador y
peluqueria 217 3,68%
Venta, mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores
y motocicletas; venta al por menor de combustibles para
vehiculos automotores 236| 4,00%
Actividad financiera 213] 3,61%
Venta por menor de ferreteria, pinturas, cristales y espejos,
materiales para la construccién y decoracién 199 3,38%
Servicios comunitarios, sociales, personales, culturales y
salud 180 3,05%
Bazar, todo por $2, accesorios, etc 157 2,66%
Locutorio, servicio de Internet, correo 141 2,39%
Otras venta al por menor en comercios especializados 103 1,75%
Servicios de peluqueria y tratamiento de belleza 104 1,76%
Servicios empresariales e inmobiliarios y de alquiler 101] 1,71%
Libros, revistas, articulos de libreria papel y cartén 98 1,66%
Fotografia y 6ptica 94| 1,59%
Venta de articulos usados y antigliedades 85 1,44%
Servicios relacionados al transporte 82 1,39%
Venta al por menor de instrumentos musicales, cassettes,
discos y CD de audio y video 44| 0,75%
Servicios de salud 33| 0,56%
Lavado y limpieza de prendas de telay cuero 23] 0,39%
Establecimientos educativos 15| 0,25%
Otros 15/ 0,25%
Servicios de hoteleria 9 0,15%
Servicios para el mantenimiento fisico-corporal 8 0,14%
Servicios publicos 2| 0,03%
5895(100,00%

FUENTE: CEDEM, SECRETARIA DE PRODUCCION, TURISMO Y DESARROLLO SUSTENTABLE, GCBA,

EN BASE A RELEVAMIENTO PROPIO
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7. ANEXO METODOLOGICO

El presente estudio se realizd6 a partir del
relevamiento de 31 ejes comerciales de la Ciudad
de Buenos Aires, elegidos en funcion de 3
variables: su densidad comercial, la ubicacion
geogréfica y las actividades predominantes en
ellos.

En 11 de estas areas el relevamiento comenzé a
realizarse en marzo de 2002, mientras que a partir
de febrero de 2003 se inici6 en los 20 restantes, 10
de los cuales son ejes teméticos (que fueron
elegidos por la aglomeracion de locales del mismo
rubro).

El relevamiento incluye locales dedicados a la
venta de bienes como a la oferta de servicios. Con
respecto a estos ultimos, vale aclarar que no se
tomaron en cuenta negocios que se desarrollaran
en espacios fisicos que no son locales tipicos de
uso comercial (como por ejemplo, el primer piso
de un edificio de departamentos, 0 una casa).

Este criterio dejé afuera del estudio a una
importante cantidad de estudios juridicos,
escribanias, gimnasios, institutos de inglés, hoteles
familiares, entre otros.

Se consideré como locales cerrados o vacantes a
todos los que no se encuentran prestando servicios
el dia del relevamiento, con excepcion de: a)
locales que estén en proceso de reformas edilicias
que no hayan cambiado de manos, y b) locales
cerrados momentaneamente por  cuestiones
especificas como duelo, ausencias de empleados.

Para este informe, se realiz6 un re-encasillamiento
de las actividades de los locales, que permite
realizar un andlisis mas completo y exhaustivo de
el tipo de comercios, asi como de los cambios de
rubros que se producen en los mismos.

Paralelamente, se incluye una tabla con la lista
totalmente desagregada de la cantidad de locales
segun actividad. Cabe aclarar que en los casos de
locales que desarrollaran dos o mas actividades
(por ejemplo, un caso frecuente es el de los
kioscos con cabinas telefénicas), se clasifico al
comercio tomando en cuenta a la principal.

Con respecto a los 3 ejes incorporados para este
informe, vale aclarar que por ahora los mismos no
son incluidos en el célculo de la tasa de ocupacion
general-
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