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1. Resumen ejecutivo

® De latotalidad de establecimientos visualizados en
junio de 2013 en el area del Distrito Tecnologico de la
Ciudad de Buenos Aires (2.892), los locales comerciales
y las industrias-empresas concentraron la mayor parte
(##,2%) y superaron en ocupacion a la media general.

® lamayoria de las unidades relevadas se encontro ocupada,
es decir destinada a algin fin economico (77,2%).

® Enelesquema de los establecimientos desocupados
también prevalecen las unidades de tipo
comercial, por su alta incidencia en el total.

® Asuvez entre las unidades desocupadas
sobresalen las vacantes (casi tres cuartas partes).
Los establecimientos en alquiler o venta (18,3%) y en
construccion alcanzan porciones menores (#1%).

® Enrelacion a la distribucion geografica, se verifica una alta
concentracion de los establecimientos desocupados en la zona
sur del DT, reproduciendo la postergacion historica de la misma.

® |os establecimientos ocupados, por el contrario, se concentran
fuertemente en los principales nodos comerciales.

Cuadro 1
Junio 2012fjunio 2013

Tipo de Total

establecimiento

Unidades

Variacion

(%)

Local comercial/

Industria -Empresa 2131 2.234 4,8
Deposito/Galpon/Hangar 508 566 11,4
Lote libre/Baldio/

Construccion abandonada 73 92 26,0
Total 2.712 2.892 6,6

®  ElnGmero de empresas radicadas en junio de 2013
ascendio a 144, segun la informacion brindada por el
Centro de Atencion al Inversor (CAl). De ellas, el 63,2% se
hallaba en operacion y el resto en obra o mudanza.

® las empresas del DT optan por establecerse en el norte del
poligono -area de influencia de la Avenida Caseros-, por la mayor
disponibilidad de comercios y servicios, la mejor conectividad,
la cercania a la red de subterraneos, entre otros factores.

® Respecto de lo relevado un ano antes, en 2013 se
incremento el total de establecimientos en un 6,6%,
equivalente a 180 unidades adicionales.

® lasuba general estuvo impulsada principalmente por
la mayor cantidad de locales comerciales (103).

® Encuanto ala dinamica ocupacional, los establecimientos
en funcionamiento aumentaron (12,3%), mientras
que los desocupados se redujeron (-8,8%).

® lanomina de Industrias-Empresas radicadas
crecio mas del 34,6%, sobre todo por la
incorporacion de firmas en funcionamiento.

Establecimientos por tipo segun estado. Unidades y porcentaje. Distrito Tecnologico. Ciudad de Buenos Aires.

Ocupado Desocupado
Unidades Variacion Unidades Variacion
) )
1.691 1.803 6,6 440 431 2,0
297 429 44,4 211 137 351
I I I 73 92 26,0
1.988 2.232 12,3 724 660 -8,8

/Il Dato que no corresponde presentar debido a la naturaleza de las cosas o del calculo.

Nota: Los datos correspondientes a 2012 fueron revisados, por lo cual no coinciden con los presentados en la publicacion anterior (2do. informe de avance).

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA). Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.

2. Introduccién

Este trabajo analiza la estructura de ocupacion de la zona
comprendida por el Distrito Tecnoldgico de la Ciudad
de Buenos Aires' (DT), a través de un relevamiento
visual llevado a cabo en junio de 20132 De esta forma, se

1 Acasi5anos de la sancion de la Ley N°® 2.972/08, que establece la creacion
del Distrito Tecnolégico, la zona posee un nimero significativo de empresas
de Tecnologia de la Informacion y las Comunicaciones (TICs) radicadas.
Anclado en el sur de la Ciudad, comprende mayormente el barrio de Parque
Patricios, con algunas manzanas pertenecientes a Nueva Pompeya y Boedo.

2 la DGEyC viene realizando un trabajo de investigacion en el territorio del
Distrito Tecnologico de la Ciudad de Buenos Aires desde hace unos anos,
con el objetivo de conocer el impacto de la politica en el tejido economico
y urbano de la zona. A los sucesivos informes de ocupacion se adiciona un
operativo de Encuesta a Empresas TICs radicadas. Los trabajos publicados
se encuentran disponibles en nuestra pagina web.

busca presentar una caracterizaciéon del area, conocer la
disponibilidad de establecimientos desocupados y examinar
la infraestructura de comercios y servicios de la zona.

A su vez, la informacién recogida es contrastada con los
resultados del relevamiento anterior, de forma de conocer
la evolucion de los principales indicadores en el periodo
junio 2012-junio 2013.

El informe se organiza en sucesivos apartados que siguen
a esta introduccion: el primero detalla las caracteristicas
generales del relevamiento, mientras que en el siguiente se
exponen los aspectos metodoldgicos. En la tercera seccién
se muestran los resultados obtenidos, y en la cuarta se
estudia la evolucidon de los mismos, en relacién con los datos
recolectados en el relevamiento de junio de 2012. Finalmente,
se detallan las principales conclusiones del trabajo.
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3. Caracteristicas generales del
relevamiento

Durante el mes de junio de 2013, se efectué un operativo
en el area del Distrito Tecnolégico de la Ciudad de Buenos
Aires (Mapa 1), que abarca parcialmente los barrios de
Parque Patricios, Nueva Pompeya y Boedo, ubicados en la
zona sur de la Ciudad.

Mapa 1

Durante el relevamiento se procedié a identificar los
distintos tipos de establecimiento y a registrar su estado, con
el objetivo de ofrecer una caracterizacién de la estructura de
ocupacion del area en estudio. En particular, la informacién
obtenida abarca los comercios y servicios de la zona, su
composicién por rubros de actividad y la cantidad y ubicacién
geografica de las unidades desocupadas disponibles,
aspectos considerados de gran importancia para las firmas
que se encuentran funcionando en la zona y para aquellas
que se encuentren evaluando su futura radicacion.

Area relevada y principales elementos del tejido urbano. Distrito Tecnologico. Ciudad de Buenos Aires. Junio 2013
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Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA), en base a datos del Centro de Atencion al Inversor (CAI) (Ministerio de Desarrollo

Economico GCBA).

3 El poligono del Distrito Tecnologico de la Ciudad de Buenos Aires se
encuentra delimitado por las Avenidas Amancio Alcorta, Saenz, Boedo,
Chiclana, Sanchez de Loria y Brasil, y las calles Alberti y Manuel Garcia, en
ambas aceras.



4. Elementos metodol6gicos

Eloperativo posibilitd laidentificacion y localizacion de distintos
tipos de establecimiento, que segln sus caracteristicas fueron
agrupados en las siguientes categorias: Local comercial/lndustria-
Empresa, Depisito/Galpon/Hangar, Lote libre/Baldio/Construccion
abandonada. Paralelamente, fue asignado un estado para cada
unidad observada (ocupado o desocupado). En caso de hallarse
ocupado (desarrollando actividades), se procedio al registro del
rubro de actividad de cada establecimiento. Del mismo modo,
los que se encontraron desocupados fueron clasificados en tres
grupos: ofrecidos para alquiler o venta, en construccion (incluye
remodelacién o reforma), o vacante (vacio sin destino aparente).

Mapa 2

Para determinar el encuadre de cada establecimiento en las
diferentes categorias se adoptd un criterio visual*, es decir,
que cada unidad fue clasificada segun las caracteristicas
de la edificacién o lote, en tanto se considerd a las mismas
como una buena aproximacién a su funcionalidad en el
caso de desarrollar una actividad econémica. Por supuesto,
no es posible descartar que las unidades se encuentren
orientadas a usos diferentes a los que parecen destinadas.
De la misma manera, los estados venta y alquiler Gnicamente
han podido ser determinados en los establecimientos en los
que se logré visualizar la senalizacién correspondiente.

Localizacion de zonas para el analisis. Distrito Tecnologico. Ciudad de Buenos Aires. Junio 2013
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Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA), en base a relevamiento propio.

4 El criterio adoptado puede acarrear la subestimacion o sobreestimacion de
las categorias analizadas en el presente relevamiento.
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De acuerdo con lo anterior, se ha considerado como:

®  local comercial/lndustria-Empresa, a los establecimientos
orientados a la venta de cualquier bien o servicio
y a las organizaciones o instituciones dedicadas a
actividades con fines economicos o comerciales.

®  Deposito/Galpon/Hangar, a los espacios de almacenamiento de
productos de cualquier indole y a los cobertizos o tinglados (con
o0 sin techo, con paredes o sin ellas) destinados a maltiples usos.

® |ote libre/Baldio/Construccion abandonada, a los espacios
vacios (desmalezado o sin desmalezar) y construcciones
en situacion de abandono sin ocupacion efectiva.

Es importante aclarar que no se han tenido en cuenta
para su registro y clasificacién a las edificaciones de uso
residencial. Asimismo, han sido excluidas de la captacién
visual las Industrias-Empresas TICs instaladas en el
marco de la Ley N° 2.972/08 de “Promocién de Empresas
de Tecnologia de la Informacién y las Comunicaciones en
la Ciudad de Buenos Aires~. La némina de las mismas fue
provista por el Centro de Atencion al Inversor de la Ciudad
de Buenos Aires (CAI) y se analizard por separado més
adelante.

Por ultimo, a efectos analiticos el poligono del Distrito
Tecnoldgico fue dividido en 4 zonas -nominadas Norte,
Sur, Este y Oeste- detalladas en el mapa que se presenta a
continuacion.

Grafico 1

5. Resultados obtenidos

El operativo realizado en junio de 2013 en el area del Distrito
Tecnolégico registré un total de 2.892 establecimientos.
La amplia mayoria corresponde al tipo Local comercial/
Industria-Empresa (77,2%), seguida de Dep6sito/Galpén/
Hangar (19,6%). La fraccion restante se encuadra en la
categoria Lote libre/Baldio/Construccién abandonada (3,2%)’.

En cuanto al estado de los establecimientos relevados,
el 772% se encontrdé ocupado, lo que significa que al
momento de su visualizacién se hallaba en funcionamiento
-desarrollando alguna actividad-, mientras que el 22,8% se
constat6 como desocupado (Grafico 1).

Teniendo en cuenta el tipo de establecimiento segin su
estado, la categoria Local comercial alcanzé un promedio
de ocupacién mas elevado que la media general (80,7%),
totalizando 1.803 establecimientos. El porcentaje de
unidades en funcionamiento para Depésito fue menor
(75,8%)°¢ (Cuadro 2).

5 Desde aqui, las categorias correspondientes a los tipos de establecimiento
quedan reducidas nominativamente a Local comercial, Depadsito y Lote libre, a
modo de simplificacion en el texto.

6 Corresponde aclarar que se excluye del analisis de la ocupacion a la
categoria Lote libre por tratarse de establecimientos desocupados.

Establecimiento segln tipo y estado. Porcentaje. Distrito Tecnologico. Ciudad de Buenos Aires. Junio 2013

3,2%

M Local comercial/lndustria-Empresa
Deposito/Galpon/Hangar
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abandonada

M Ocupado Desocupado

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA). Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.
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Cuadro 2
Junio 2013

Total

Tipo de establecimiento

Unidades

Establecimientos por tipo segun estado. Unidades y porcentaje. Distrito Tecnologico. Ciudad de Buenos Aires.

Local comercial/lndustria-Empresa 2.234
Deposito/Galpon/Hangar 566
Lote libre/Baldio/Construccion

abandonada 92
Total 2.892

Ocupado Desocupado
Unidades Unidades
1.803 80,7 431 19,3
429 75,8 137 24,2
I ln 92 100,0
2.232 77,2 660 228

/Il Dato que no corresponde presentar debido a la naturaleza de las cosas o del calculo.

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA). Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.

En cuanto a la composicién de los 2.232 establecimientos
ocupados, en correspondencia con la estructura general
de la zona, se destaca la fuerte presencia de comercios
(categoria Local comercial), alcanzando 8 de cada 10
unidades relevadas (Grafico 2). A su vez, como se observa
en el Mapa 3, se destaca la fuerte concentracién sobre las
principales arterias comerciales (Av. Sdenz, Brasil, Caseros
y Chiclana).

La caracterizacién de la oferta de bienes y servicios de la
zona, a través del analisis del rubro de actividad de locales
y empresas, muestra una predominancia de las unidades
dedicadas a Venta, mantenimiento y reparacion de vehiculos
automotores y motocicletas y venta al por menor de combustibles
para vehiculos (12,7%). Le siguen en importancia las
orientadas a Ventadealimentosy bebidas (11,8%) y Restaurantes,
bares, cafés y casas de comida (7,4%), entre otros’ (Cuadro 3).

# Esimportante destacar que en el 6,7% de los casos no pudo determinarse el
rubro de los locales ocupados relevados.

Grafico 2 Establecimientos ocupados por tipo. Porcen-
taje. Distrito Tecnologico. Ciudad de Buenos

Aires. Junio 2013

B Local comercial/
Industria-Empresa
[ Deposito/Galpon/Hangar

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA).
Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.
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Mapa 3 Establecimientos ocupados por tipo. Distrito Tecnologico. Ciudad de Buenos Aires. Junio 2013
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Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA). Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.

12



Cuadro 3 Local comercial/Industria-Empresa ocupado, por rubro. Unidades y porcentaje. Distrito Tecnologico. Ciudad de
Buenos Aires. Junio 2013

Venta, mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;

venta al por menor de combustibles para vehiculos 229 12,7
Venta de alimentos y bebidas 213 11,8
Restaurantes, bares, cafés y casas de comida 133 74
Otras ventas al por menor en comercios especializados 123 6,8
Venta de golosinas y tabaco 122 6,8
Prendas de vestir y textiles para el hogar 110 6,1
Servicios comunitarios, sociales, personales y culturales 9y 52
Venta de articulos de ferreteria, pintura, cristales y espejos, materiales para la construccion y decoracion 91 5,0
Venta de muebles y articulos para el hogary la oficina 75 4,2
Servicios relacionados al transporte 65 3,6
Servicios de belleza y estética 63 3,5
Otros servicios 48 2,7
Servicios empresariales e inmobiliarios y de alquiler 47 2,6
Venta de calzado, cuero, marroquineria, paraguas y similares 40 2,2
Farmacia, perfumeria y articulos de peluqueria 39 2,2
Libros, revistas, articulos de libreria, papel y carton 35 1,9
Actividad financiera 25 1,4
Locutorio, servicio de internet y correo 22 1,2
Servicios de salud 21 1,2
Bazary regaleria 19 1,1
Fotografiay optica 13 0,7
Lavado y limpieza de prendas de tela y cuero 13 0,7
Relojeria, joyeria y fantasia 11 0,6
Servicios educativos 11 0,6
Servicios de hoteleria 7 0,4
Venta de usados y antigiedades 6 0,3
Venta de instrumentos musicales, discos y CD de audio y video 5 0,3
Servicios para el mantenimiento fisico 2 0,1
Servicios publicos 0 0,0
Sin determinar 121 6,7
Total 1.803 100,0

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA). Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.

En relacién con el segmento Depésito, cabe destacar que libre 13,9%), aunque en menor medida que en el esquema de
el anélisis por rubro arrojé un elevado porcentaje que ocupados (Gréfico 3). Asimismo, se verifica una distribucién
se ajusta a la actividad Servicios relacionados al transporte  territorial mas concentrada en la zona sur del poligono y no
(33%), aunque una alta porcién queddé comprendida en tan anclada en los principales nodos comerciales (Mapa 4).
Sin determinar (42%).

Por su parte, en la distribucién de los establecimientos

desocupados (660) también prevalecen las unidades de tipo
comercial (Local comercial 65,3%, Dep6sito 20,8% y Lote
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Grafico 3

Establecimientos desocupados por tipo.Porcentaje. Distrito Tecnologico. Ciudad de Buenos Aires. Junio 2013
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Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA). Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.
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Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA). Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.
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Como se comentd anteriormente, los establecimientos
desocupados fueron categorizados seglin su situacién
(ofrecido para alquiler o venta, en construccién o vacante).
Asi, pudo observarse que la fraccién de mayor peso (74,6%)
estuvo conformada por unidades vacantes -desocupadas
sin destino aparente-. Solo el 18,3% corresponde a unidades
ofrecidas para alquiler o venta, mientras que el 7,1% fue
observado en construccion.

Cuadro 4

Tipo de establecimiento

Alquiler/Venta

Siseestudialasituaciéndelosestablecimientos desocupados
por tipo, la proporcién vacante fue mayoritaria para todas
las categorias, con un peso muy elevado por el lado de Local
comercial (Cuadro 4).

Establecimientos desocupados. Unidades y porcentaje. Distrito Tecnologico. Ciudad de Buenos Aires. Junio 2013

Unidades
Local comercial/lndustria-Empresa 431 69
Deposito/Galpén/Hangar 137 45
Lote libre/Baldio/Construccion abandonada 92 7
Total 660 121

Construccion Vacante
Unidades Unidades
16,0 17 4,0 345 80,0
32,9 4 2,9 88 64,2
%6 26 28,3 59 64,1
18,3 47 71 492 74,6

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA). Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.

Por ultimo, se describe la situacion de las empresas TICs
instaladas en el Distrito Tecnolégico en el marco de la Ley
N°2.972/08 (excluidas del relevamiento visual).

El nimero de Industrias-Empresas radicadas en el area del
DT en junio de 2013 ascendid a 144, segun la informacion
brindada por el Centro de Atencién al Inversor (CAI).
El 63,2% (91 firmas) se encontrd en operacién (ocupadas),
mientras que el 36,8% estaba en obra o mudanza, es decir
desocupadas (Cuadro 5).

La distribucién geogréfica de las Industrias-Empresas TICs
en el Distrito Tecnoldgico (Mapa 5) da cuenta de la primacia
en el norte del poligono, definiendo una franja que coincide
con el area de influencia de la Avenida Caseros (el eje
comercial del DT). Este fenémeno entra en relacién con la
mayor disponibilidad de comercios y servicios presentes
en esa area, la mejor conectividad y su cercania a la red
de subterraneos. Asi, la dindmica de localizacién de las
firmas pone en evidencia un proceso de desarrollo desigual
dentro del DT, dejando entrever la necesidad de incentivar
la radicacién de empresas en el sur del territorio.

Cuadro 5 Empresas TICs radicadas en el marco de la
Ley N° 2.972/08 segun estado. Unidades y
porcentaje. Distrito Tecnologico. Ciudad de

Buenos Aires. Junio 2013

En obra/
mudanza

Tipo de
establecimiento

En operacion

Unidades Unidades

Empresas TICs
radicadas en el
marco de la Ley

N® 2.972/08 144 91 63,2 53 36,8

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA),
en base a datos del Centro de Atencion al Inversor (CAI) (Ministerio de Desarrollo
Econdmico GCBA).
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Mapa 5 Industrias-Empresas TICs instaladas en el marco de la Ley N° 2.972/08 segun estado. Distrito Tecnologico.

Ciudad de Buenos Aires. Junio 2013
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Nota: Cabe destacar que en el caso de empresas que funuonan en distintos departamentos de un mismo edificio, los puntos que las referencian en el mapa se

encuentran superpuestos.

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA), en base a relevamiento propio y a datos del Centro de Atencion al Inversor (Ministerio

de Desarrollo Economico GCBA).

Al clasificar a las empresas radicadas en el DT segin la
actividad que desarrollan dentro de las tecnologias de
la informacién y las comunicaciones se puede constatar
que los sectores estratégicos son Software y Business Process
Outsourcing (BPO). De esta forma, de las 91 firmas que se
encontraron operativas la mayoria (59,3%) pertenece al
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sector Sofrware, seguidas por el grupo perteneciente a BPO
(29,7%). Por el contrario, si se consideran las 53 empresas en
obra o mudanza el orden se invierte: el 54,7% corresponde
a BPO y el 35,8% a Software (Cuadro 6).



Cuadro 6

Empresas TICs radicadas en el marco de la Ley N° 2.972/08, segun sector estratégico. Unidades y porcentaje.

Distrito Tecnologico. Ciudad de Buenos Aires. Junio 2013

Empresas TICs

En obra/mudanza

En operacion

Software 73
Business Process Outsourcing (BPO) 56
Hardware 10
e-Commerce 3
Data Center 2
Total 144

Unidades Unidades %

50,7 54 59,3 19 358
38,9 27 297 29 54,7
6,9 8 8,8 2 3,8
21 1 1,1 2 3,8
1,4 1 1,1 1 1,9
100,0 91 100,0 53 100,0

Fuente: Direccion General de Estadistzica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA), en base a datos del Centro de Atencion al Inversor (Ministerio de Desarrollo

Economico GCBA).

6. Comparacion con el relevamiento
de 2012

En este apartado se analizan los resultados expuestos
previamente, en relacién con los recolectados en el
relevamiento realizado en junio de 2012.

En primer lugar, se observé un incremento interanual del
6,6% en el total de establecimientos. Asi, puede inferirse la
incorporacién de 180 unidades que no existian previamente
o que estaban destinadas a uso residencial.

Del andlisis por tipo de establecimiento surge que la
suba general fue mayormente impulsada por el alza del
segmento Local comercial (103 unidades), seguida por
el aumento de los depésitos (58). En términos relativos,
el mayor incremento quedd en manos de la categoria Lote
libre (26%) (Cuadro 7).

Encuantoaladindmicaocupacional,los establecimientos en
funcionamiento aumentaron el 12,3% (244 establecimientos),
mientras que los desocupados se redujeron un 8,8%.

Teniendo en cuenta dnicamente a los establecimientos
ocupados (Cuadro 8), se observa que el aumento neto de
la categoria Local comercial (6,6%, 112 locales mas) fue
superado apenas por el de Depdsitos (44,4%, 132 unidades).

En tanto, si se contemplan los establecimientos desocupados
(Cuadro 9), se verifica que el segmento que mas colabord
con el descenso de la desocupacién en su conjunto fue
Dep6sitos (con una caida de 74 unidades 35,1%). En cuanto
al destino de los mismos, se verific6 una menor proporcion
de establecimientos vacantes (20,1%), en tanto que las
fracciones de unidades ofrecidas en alquiler o venta y en
construccién se incrementaron.

Cuadro 7 Establecimientos por tipo. Variacion inte-
ranual. Unidades y porcentaje. Distrito Tecno-
logico. Ciudad de Buenos Aires. Junio 2012/

junio 2013

Variacion interanual

Tipo de establecimiento

Unidades )

Local comercial/lndustria-Empresa 103 4,8
Deposito/Galpon/Hangar 58 11,4
Lote libre/Baldio/Construccion

abandonada 19 26,0
Total 180 6,6

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA).
Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.

Cuadro 8 Establecimientos ocupados portipo. Variacion
interanual. Unidades y porcentaje. Distrito
Tecnologico. Ciudad de Buenos Aires. Junio

2012fjunio 2013

Variacion interanual

Tipo de establecimiento

Unidades

Local comercial/lndustria-Empresa 112 6,6
Deposito/Galpon/Hangar 132 44,4
Total 244 12,3

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA).
Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.
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Cuadro 9
Ciudad de Buenos Aires. Junio 2012/junio 2013

Tipo de establecimiento

Total

Local comercial/lndustria-Empresa 2,0
Deposito/Galpon/Hangar -4 351
Lote libre/Baldio/Construccion abandonada 19 26,0
Total -64 -8,8

-9

Establecimientos desocupados por tipo. Variacion interanual. Unidades y porcentaje. Distrito Tecnologico.

Variacion interanual

Alquiler [ venta Construccion Vacante

24 7 -40

53,3 70,0 -10,4

12 36,4 2 100,0 -88 -50,0
2 40,0 13 1000 4 73
38 458 22 88,0 -124 -20,1

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA). Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.

Al analizar la evolucién por zonas geograficas® (Cuadro
10), se observé una mayor cantidad de establecimientos
en todas ellas, destacindose el incremento de unidades
relevadas en el Oeste y Sur (12% y 7%, respectivamente).
De la misma forma se verificé una mayor ocupaciéon en
las cuatro areas estudiadas, con un alza muy pronunciada
(22,2%) en el Sur del DT.

Respecto de los establecimientos desocupados, nuevamente la
zona Sur mostro la variacién mas acentuada, disminuyendo el
26,6%. Se destaca el crecimiento de las unidades desocupadas
en la zona Oeste del Distrito Tecnoldgico, poco mas del 16%.

Especificamente, analizando las Industrias-Empresas TICs
pertenecientes al DT sobre la némina suministrada por el
CALJ, se observo en junio de 2013 un aumento interanual del
34,6% (Cuadro 11).

En cuanto a los comercios y servicios, no se registraron
cambios relevantes en la estructura de rubros de actividad.
De todas maneras, merece destacarse que el rubro comercial
Restaurantes, bares, cafés y casas de comida, que en junio de
2012 se habia ubicado en el cuarto lugar, paso al tercero en
junio de 2013, posiblemente en respuesta a la radicacién de
un mayor niimero de empresas en la zona.

8 Veéase apartado Elementos Metodologicos.
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Cuadro10  Ocupacion por zona geografica. Variacion in-
teranual (%). Distrito Tecnologico. Ciudad de
Buenos Aires. Junio 2012/junio 2013
Ocupado Desocupado
Variacion interanual (%)
Oeste 12,0 10,7 16,4
Sur #0 22,2 26,6
Este 4,2 4,9 2,9
Norte 3,4 3,9 -3,0
Total 6,6 12,3 8,8

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA).
Elaboracion sobre la base de relevamiento propio.

Cuadro11  Empresas TICs radicadas en el marco de la Ley
N?2.972/08 segln estado. Unidades y variacion
interanual (%). Distrito Tecnologico. Ciudad de

Buenos Aires. Junio 2012fjunio 2013

Variacion
interanual (%)
Unidades
En operacion 56 91 62,5
En proceso de
obra/mudanza 51 53 3,9
Total 107 144 34,6

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos (Ministerio de Hacienda GCBA),
en base a datos del Centro de Atencion al Inversor (CAI) (Ministerio de Desarrollo
Econdmico GCBA).



Referido a la dindmica de la actividad de construccion
en la zona del DT, en el primer semestre de 2013 la
superficie solicitada en permisos de construcciéon para uso
residencial en el barrio de Parque Patricios® mostré un
ascenso interanual del 19,5%, contrario a la dindmica del
total de la Ciudad y de la zona sur de la que forma parte.
En particular, el desempeio del total de metros permisados
en los limites de la CABA registr6 un ajuste respecto
del mismo periodo del afio anterior superior al 42%.
El comportamiento replica lo acaecido en los doce meses de
2012, afio en el que la actividad de construccién en el barrio
de Parque Patricios logré un cierre positivo en un contexto
de baja generalizada.

La informacion del primer semestre de 2013 para los
permisos de construccién con fines econémicos muestra,
contrario a lo comentado, una merma de la superficie
solicitada en Parque Patricios superior al 80% en términos
interanuales. El comportamiento del agregado de la Ciudad
también fue de ajuste, aunque a un ritmo menor (41,3%).

9 Elindicador de permisos de obras de construccion y superficie cubierta se
elabora a partir de las solicitudes presentadas por los profesionales ante
la Direccion General de Registro de Qbras y Catastro (DGROYC), informacion
procesada por la Direccion General de Estadistica y Censos. Ambos
organismos pertenecen al Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires.

10 Se considera que la superficie solicitada en los permisos de edificacion
es un buen indicador de las expectativas de inversion en el sector por
la obligatoriedad del tramite y su caracter oneroso. En particular, la
consideracion de los registros correspondientes a la superficie solicitada
para uso residencial se debe a que muchos de los proyectos inmobiliarios
que se llevaron adelante a raiz del establecimiento del DT corresponden a
departamentos residenciales apto profesional.

11 |a Zona Sur esta comprendida por los barrios de Barracas, Constitucion, La
Boca, Nueva Pompeya, Parque Patricios, Villa Lugano, Villa Soldati y Villa
Riachuelo.
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